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2 Inledning

Enligt lagen om kommunens bostadsf 6rsorjningsansvar ska kommunen besluta
om kommunalariktlinjer for bostadspolitiken minst en gang per mandatperiod.
Varje kommun & skyldig att planera bostadsf6rsorjningen. Syftet med plane-
ringen &r att skapa forutséttningar for alla att levai goda bostdder och att framja
att andamal senliga dtgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

| den strategiska planen for &ren 2011-2014 anges under malomrade Mora

—en knutpunkt med drivkraft. ” Det ar viktigt for Moras utveckling att det finns
tillgang till olika boendeformer, exempelvis hyresratt, bostadsr att och egna
hem.”

Dessutom beskriver den politiska plattformen for innevarande mandatperiod
foljande under avsnittet Infrastruktur och samhéllsbyggnad:

"Under senare ar har det lediga bostadsbestandet minskat och bristen pa bosta-
der kan hamma en fortsatt utveckling av Mora. Fler bostadsomraden ska darfor
projekteras, garna med hjalp av externa intressenter, och fler bostader behéver
byggasi attraktiva lagen. Vi vill genom fortatning i befintliga bostadsomraden
ocksa mota en allt tydligare efterfragan pa centrala bostader med god tillgang-
lighet.”

Under avsnittet Ekonomi och Miljo framgdr vidare att: " De kommunala bolagen
och kommunen som fastighetsagare ska vara foregangare i miljoarbetet. Vid ny-
och ombyggnad ska alltid energieffektivisering vara prioriterat med mal sétt-
ningen att na sa nara nollforbrukning som vid varje tillfalle ar ekonomiskt for-
svarbart. Fortatad bebyggelse i byarna och tatorten skapar miljovinster pa flera
plan och bor darfor stimuleras’ .

3 Syfte

Syftet med programmet &r att det ska ge en helhetssyn pa boendet inom kom-
munen och att det diskuteras tillsammans med 6vrig kommunal planering. Allt i
syfte att astadkomma ett effektivt utnyttjande av de resurser som stér till forfo-
gande for att klara kommuninvanarnas krav pa acceptabel bostadsforsorjning
samt att setill att det finns en acceptabel bostadsreserv for personer som star i
begrepp att flyttatill kommunen.

Bostadsf 6rsorjning handlar inte om nyproduktion i forsta hand. Det & de bosté-
der i det befintliga bestandet, som vid flyttningar blir ledigafor kop eller hyra,
som utgor det stora utbudet. Nyproduktionen underléttar rorligheten i bestandet,
genom att den ofta ger upphov till byten av bostader och flyttkedjor.



Goda bostader omfattar inte bara bost&dernai sig §éva utan &en boendemiljon.
Det handlar inte baraom miljon i nyproduktionen utan ocksa om insatser i de
befintliga bostadsomradena. Det géller allainvanares behov av bostader men
vissagrupper kan behtva uppmarksammas sarskilt, t ex funktionshindrade, ddre
och unga. Genom en val fungerande planering av bostadsf6rsorjningen kan
medborgarna fa béttre inflytande och 6verblick 6ver bostadssituationen i kom-
munen.

Det & aven ur ndringslivssynpunkt viktigt att det finns attraktiva boendemiljder
och bra bostadsomraden i hela kommunen. Mora ska vara ett attraktivt val for de
som vill flyttatill Dalarna och som soker boende i stads- eller tétortsnéra lands-
bygd. Tidigare var arbetet det som helt styrde vart flyttlassen gick, idag varderar
manga boendet i forsta hand.

4 Bostadsbyggandet i relation till befolkningsutveckling 1985-2010

Befolkning,6kning/minskning/Fardiga lagenheter 1985-2010
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Figuren ovan visar det uppenbara sambandet mellan befol kningsforandringar
och bostadsproduktion. Fran 2001 till 2010 har vi haft en viss 6kad befolkning
och byggandet har forsiktigt kommit igang. Det har varit stor efterfragan pal&
genheter och villor under den perioden och manga har valt att bosétta sig andra



nérliggande kommuner och pendlar till Mora. | Orsa har t ex under senare ar 1&
genheter och billigare hus funnits tillgangliga.

Det viktiga ar att det alltid finns markreserv och en planberedskap med detal|-
planel agda bostadsomraden for att méta efterfragan.

5 Bostadssituationen idag

Vid utgangen av 2010 fanns det i Mora kommun 10 021 |agenheter. 70 %
av bostaderna finnsi smahus och 30 % i flerbostadshus.

Under de tre senaste aren har antalet 1agenheter 6kat med 127 varav de
flesta, 81 st i smahus

6 300 |agenheter, eller 60 % av bostadsbestandet i Mora, ar byggda fran
1961 och framat.

2097 lagenheter &gsidag av allmannyttan.

Upplatel seformerna for lagenheternai Mora & Aganderatt 62 %, Hyres-
rétt 27 % och Bostadsrétt 11 %.

Lagenhetsstorlekar 2009-12-31, antal rum och kok i procent

1rok
+T)kr§nd l1rok 2rok 3rok 4rok >4rok
Smahus % 2 5 12 20 33 28
Flerbost.hus % 14 13 36 27 8 2
Totalt % 6 7 19 22 25 21
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6 Befolkning

Moras befolkningstal har legat pa en stabil niva under de senaste 10 dren och
uppgick till 20 152 personer ar vid halvarsskiftet 2011. Samtidigt okar medelal-
dern konstant och har under senare ar ckat mer &n medela dern for riket och |&
net och &r f n 44.2 &r. Enligt kommunens prognos 2011 - 2020 & befolkningen
20 900 personer & 2020. Det innebér en okning med ca 750 personer i jamforel-
se med dagsléget. Prognosen visar vidare att:

Andelen personer 0 — 15 ar 6kar med ca 400 fram till &r 2020.
Ungdomar 16 — 18 ar berdknas minska med ca 200 personer

De yrkesverksamma dldrarna, 19 — 64 ar, minskar under perioden.
Aldergruppen 65 — 79 & kommer att 6ka med 1010 personer
Gruppen 80 ar och adre berdknas tka med 125 personer.

konsekvenserna av befolkningsforandringarna ér att den sa kallade forsorjnings-
bordan Okar successivt for att stiga som mest under perioden 2015-2030.

Vi & snabbt pavég in i en generationsvéaxling pa arbetsmarknaden och Mora,
likt de 6vriga kommunernai lanet, & darfor i stort behov av yngre arbetskraft.

Befolkningsprognos for Mora kommun 2010 - 2020

Alder /Ar | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

0-5 1243 | 1249 | 1264 | 1269 | 1288 | 1296 | 1314 | 1319 | 1323 | 1327 | 1328

6-9 784 | 828 | 846 | 872 | 884 | 890 | 890 | 892 | 908 | 910 | 923

10-12 566 556 577 599 617 644 657 682 671 683 671

13-15 619 597 589 588 580 600 620 637 660 673 694

16-18 862 758 682 639 621 616 614 606 623 641 654

19-24 1442 | 1495 | 1496 | 1465 | 1421 | 1365 | 1302 | 1248 | 1210 | 1187 | 1170

25-44 4309 | 4301 | 4299 | 4341 | 4390 | 4432 | 4466 | 4482 | 4494 | 4494 | 4493

45-64 5789 | 5728 | 5661 | 5587 | 5507 | 5488 | 5455 | 5414 | 5345 | 5332 | 5281

65-79 3232 | 3379 | 3509 | 3629 | 3759 | 3865 | 3952 | 4062 | 4164 | 4184 | 4242

80-100 1307 | 1315 | 1335 | 1344 | 1342 | 1338 | 1339 | 1346 | 1365 | 1409 | 1432

Totalt 20153 | 20206 | 20257 | 20333 | 20408 | 20533 | 20610 | 20687 | 20764 | 20840 | 20888




Befolkningsprognos 2010-2020

20900

20800 -

20700 ~

20600 -

20500 +

20400 -

20300 -

20200 +

20100 +

20000

2010 2011 = 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 @ 2020

7 Bostadsmar knad

Nyproduktion
2010 beviljades bygglov for 13 permanenta enbostadshus.

Bostadsratt

|dag utgor bostadsrétter 11 % av bostadsbestandet. Vid nyproduktion dkar ande-
len bostadsrétter. Alternativ till bostads- och hyresrétter & sa kallade kooperati-
va hyresrétter.

En forandring av upplatel seform ar dvergang fran hyresrétt till bostadsrétt.
Minst 2/3 av |agenhetsinnehavarna maste visaintresse fér ombildningen.

Efterfragan pa |agenheter

Vid kontakter med Morastrand AB och de storre privata fastighetsdgarnai Mora
framgar att det finns en stor efterfragan palagenheter i centrala Mora. Den sam-
lade informationen fran fastighetsagarna &r att de har en efterfragan pa ca 50 1&
genheter. Det & i forsta hand mindre och billigare |agenheter som efterfragas.
Ett antal av befintliga mindre lagenheter hyrs ut till gymnasieelever.



Tomtko

Kommunen har idag inget system for att anmélasig i tomtkd. Efter annonsering
fordelas tomter inom nya bostadsomraden genom utlottning i kommunhuset.
Kvarvarande tomter, nya som gamla, séljs efterhand nér spekulanter hor av sig.

Rivning
2011 revs 17 l&genheter i hyreshus och bostadshusi kvarteret Vahall for uppfo-
rande av 42 nya l&genheter.

Investeringsstod for sarskilt boende

Regeringen har infort ett sarskilt investeringsstdd till sérskilda boenden for ldre
for att stimulera ny- och ombyggnad. Bidrag kan sokas for ny- och ombyggnad
som paborjas under perioden 2007 - 2011 och fardigstallts inom tva ar.

8 Bostadsbehov for olika grupper
Boende for ungdomar

Under de ndrmaste aren kommer de stora ungdomskullarna fran borjan av 90-
talet att [amna foréldrahemmet for arbete eller studier. Detta kommer att Oka ef -
terfragan pa bostader for unga.

Boenden for aldre

| kommunen finns olika boendeformer for @ldre. Sarskilt boende &r ett samlings-
begrepp for &dreboende och gruppboende fér demenssjuka. Pa sarskilda boen-
den finns omvardnadspersonal dygnet runt samt sjukskoterskor, arbetsterapeuter
och gukgymnaster. Antalet platser i sarskildaboenden &r idag 197, t.ex. Bjork-
udden, Juntgarden och Tomtebogarden.

Behovet av sarskilda boendeplatser dkar, framfdrallt behovet for demenssjuka.
Aven behovet av korttidsplatser for de anhoriga/nérstéende som vérdar kommer
att oka.

Trygghetsboende med hemtjanst och nattpatrull & en annan boendeform. Insat-
serna patrygghetsboende tillgodoses av hemtjanstpersonal och bemannas inte
nattetid. Lagenheterna & anpassade for aldre med rorelsesvarigheter, t ex hiss,
breda dorrar och stora toalettrum/duschrum. Idag finns 111 trygghetsboenden i
kommunen. De erbjuds pa Noretgarden, Spanskgarden, Hanslinden och Stolt-
garden.

Behovet av bostader i form av trygghetsboenden/anpassade |agenheter &r stort.



|dag star 126 personer i ko till ett trygghetsboende och av dessa svarar 73 perso-
ner i en nyligen genomford enkét att de fortfarande &r intresserade av ett trygg-
hetsboende.

| Seniorboenden finns 34 seniorlagenheter pa Dalagarden som ags av Mo-
rastrand AB. Lagenheterna distribueras via socialforvaltningen. Ytterligare 39
seniorlégenheter for 55+ finns i bostadsréttsf 6reningen Midsommardansen.

Magruppen 65-79 ar kommer enligt befolkningsprognosen 2011 — 2020 att 6ka
med 1010 personer och gruppen 80 ar och dldre med 125 personer under pro-
gnosperioden. Detta innebéar att behovet av bostader for dessa malgrupper kom-
mer att 6ka under planperioden 2011 — 2014. Aren dérefter kommer behovet att
Oka annu mer.

Boende for personer med funktionsnedsattningar

For personer i Mora med funktionsnedsattningar finnsidag bl.a. 11 gruppbosté-
der dér antalet |1&genheter varierar mellan fyra och sex. Det behovs ytterligare en
gruppbostad med tanke pa den stora arskull som gar ut gymnasiet 2012 — 2014.
Manga av dessa har stora omvardnadsbehov. | dagsléget har 8 personer ansokt
om plats pa gruppbostad.

Pa Dalagatan finns en servicebostad med 8 |agenheter. Servicebostad innebéar att
ett antal |&genheter ligger i anslutning till varandra. Det finns personal och till-
gang till gemensamhetsutrymmen. Socialforvaltningen anger att det i framtiden
finns behov av ytterligare en servicebostad. Det & svart att ange det exakta anta-
let |agenheter men behovet &r ett antal sma lagenheter som flexibelt kan utnytt-
jastill servicebostad eller eget boende. Dessa mindre 1&genheter, 6-8 st. kan lig-
gai narheten av varandra men behov finns aven av mindre |&genheter i olika
bostadsomraden.

Socialpsykiatrin har tva stodboenden med vardera sex |agenheter samt ett med
fyralagenheter och inom detta omrade rader i dagsléget balans.

Boende for flyktingar

Kommunen har ett avtal med Migrationsverket om att |6pande ta emot 20 - 30
flyktingar per ar. | dagslaget klarar man inte att ta emot sd manga beroende pa
brist pa bostader. Det finns behov av sma och stdrre |agenheter och i dagsl aget
& man bara erbjudna ettor och tvaor. Integrationsenheten bedomer behovet ca
10 lagenheter per & under planperioden.

Kommunen har aven avtal om mottagande av ensamkommande barn och déar
samarbetar vi med Orsa kommun. Mora har 8 platser, 3 for asylstkande och
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5 med uppehdllstillstand. Orsa har 3 platser for asylsokande. Sammantaget for-
vantas man ha ca 20 barn konstant i verksamheten, i sérskilt avdelade boenden
med kontinuerlig utslussning till andra boendeformer som évergangsl agenheter,
familjehem eller till smalagenheter med egna kontrakt. Sammantaget bedoms
under planperioden ett behov av 5 lagenheter per ar for denna verksamhet, ut-
Over de fasta sarskilda boendena.

9 Bostadsbehovet i Mora for aren 2011 - 2014

En exakt bedomning av bostadsbehovet 2011 — 2014 &r svar att gora. Med be-
folkningsprognos som underlag och uppgifter fran inblandade kommunala for-
valtningar, bostadsbolag, fastighetsigare gors f6ljande behovsbeddémning for
perioden:

e Bostadsbehov enligt uppskattad ko i dagslaget 50 |&genheter
e Behov enligt befolkningsprognosen 80 7
e Bostader beroende pa expansion i Salenfjallen samt

l&genheter for nyrekryterade med anledning av stora

pensionsavgangar 40 "
e | &genheter for dldre, sarskilda boenden och trygg-

hetsboenden 60 ”
e Gruppbostad for funktionshindrade 4-6
e Servicebostad for funktionshindrade 6-8 ”

o Bostader for flyktingar och ensamkommandebarn 60

Det planerade antalet paborjade bostader 2011 — 2014, setabeller sid 11, ser i
stort ut att tdcka behovet for perioden nér det géller vanliga lagenheter. Utbver
detta finns krav pa sarskilda boenden for vissa grupper enligt ovan. | arbetet med
centrumutvecklingsplan diskuteras var och hur en fortétning av bostadsbestandet
kan skei centrala Mora. Troligen kan detta innebéra fler |&genheter i centrala
Mora 2014.

Prognos for bostadsbyggande for perioden 2015-2016 framgar pasid 12.



O Bostader: Planerat paborjande 2011-2014 i detaljplaner ade omraden
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Omrade Hustyp Hyres- | 2011|2012 2013 | 2014 | Kommunal
form Privat mark
1 Rivning Kv Valhall F Hr -17
2 L undstigen SF A 9 9 K, Skoglund
3a Ljungvégen SF A 5 |11 K
3b Ljungvégen F Br 20 K, Skanska
3¢ Ljungvagen SG(radhus) | A 14 K, Skanska
4 Gesunda SF A 5 6 4 Privat
5 Saxnas F Br 16 K, Peab
6 Mitjeldsvagen F A 4 8 Privat
7 Vattn&s, Legranas SF A 6 6 Privat
8 Hallarnasvagen SF A 2 K
9 Alvgatan F Hr 4 K, privat
10 Méaxvagen SG Hr 6 Morastrand
11 Tingsnas (Morastrand) F Hr Morastrand
12 Solleron, Uppakersv. m.fl. SF A 2 2 3 K
13 Vattnas, Raudden SF 3 2 P
14 Kv Vahall (Morastrand) F Hr 42 Morastrand
15 Noret Norra SF A 8 K
16 Vattnés 3 P
17 Bjornramsgatan SG(radhus) 4 Privat
Summa 42 |65 |69 |11




Bostader: Planerat byggande 2015-2016 i detaljplaner ade omraden
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Omrade Hustyp | Hyresform 2015 2016 | Kommunal Plan
privat mark

15 Noret norra SF A ? K Nej

15 Noret norra SG Hr ? ? K Nej

11 Tingsnas (Morastrand) | F Hr 8 Morastrand Ja

16 Vattnés SF A 2 2 Privat Ja

18 Tuvan, Tennisvagen F Hr Morastrand Ja

Summa 2 10

Forklaring:

SF= Smahus friliggande P = Privat

SG = smahus grupp
F = Flerbostadshus
A = Aganderétt

Br = Bostadsréatt

Hr = Hyresrétt

K = Kommunen




