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Driftsavtal avseende anliggningar pd Pristholmen
MELLAN

Mora Idrottspark AB, (nedan kallad Fastighetsigaren), xxxxxx-yyyy,
Hamngatan 4, 652 24 Karlstad

OCH

Mora kommun, {nedan kallad Driftoperatéren, 212000-2213, 792 80 Mora,

1. Andamalet med Driftavtalet

Andamélet med Driftavialet 4r att reglera vilka 4taganden som respektive part har
vad avser driften av befintliga anliggningar som finns inom det omréde som
markerats pa kartbilagan, Bilaga 1.

Huvudprincipen &r att Driftoperatren tar sig att skéta drift, underhall och skétsel
av aktuella anléggningar pa uppdrag av Fastighetsfigaren under giltighetstiden foér
detta Driftavtal.

2. Specifikation av driftitagande — geografisk averinsning och huvudsakligt
innehdll

Driftoperatéren skoter 4 Fastighetsdigaren vignar samtliga anldggningar inom det
geografiska omradet som markerats pi kartbilaga, Bilaga 1.

De befintliga anldggningarna utgdrs av en simhall, en tennishall, en
omkléddningslokal inkluderande personalutrymmen och gym, forréd,
verkstadslokaler, lagerutrymmen och uppstéillnings ytor fér maskiner och 18sore,
sckretariatsbyggnad samt kallférrdd inom ovan angivna omride,

Inom hyresobjektets omride dterfinns dessutom en naturgrisplan med léparbanor
for friidrott, en konstgrisplan och en grusplan for fotboll och boule. Harutdver
finns ytor for spontanidrott, rekreation, motion och frilufisliv.

Lokalernas nirmare utformning framgar av Ritningar, som bifogas detta
Hyresavtal som Bilaga ar 2.

Inom Hyresobjektets omrade finns parkeringsplatser.
Dessutom finna gronytor och titortsnira skogar som ocksi skall skétas vil.



3. Giltighetstid
Detta Driftavtal giller fran och med Tilitridesdagen och for en tid av 5 (fem) 4r.

Sker e uppsagning inom 9 (nio) manader frén avtalstidens utging #r Driftavtalet
[6rlingt varje ging med 18 (aderton) manader med en uppsigningstid om 9 (nio)
méanader.

Avtalets giltighet 4r beroende av godkéinnande av kommunfullmiktige och av att
en fastighetsreglering genomfbrs betriffande det aktuella markomridet.

Tilltridesdagen intréffar en vecka efter det att samtliga beslut vunnit laga kraft,
eller den dag parterna mé cnas om.

Parternas gemensamma ambition #r att tilltrddesdagen ska vara senast den 1 april
2010.

4. Fastighetsdgarens vitt att frantrdda Driftavealet i fortid

I det fall att Driftoperatéren inte skoter sitt dtagande, och att detta i visentlig
utstrickning hindrar nyttjandet av anliggningarna och att detta kan férviintas bli
varaktigt bestdende samt Driftoperatéren inte inom 2 (tvA) méinader frén skrifilig
underriticlse frin Fastighetsdgaren vidtagit &tgirder for riittelse snarast méjligt,
dger Fastighetséigaren frintriada detta Driftavtal i frtid med iakitagande av 3 (tre)
ménaders uppsigningstid.

I sddant fall har Fastighetsagaren rétt till skadestind fér den direkta skada som
hérvidlag uppstar. Med direkt skada avses hir, men inte begriinsat till,
merkostnader fér inhyrning av annan driftoperat6r, uteblivna kommersiella
intdkter berfiknat pa samma period féregdende ar alternativt genomsnittet de ire
senaste manaderna alternativt de uteblivna intékterna som ingdngna avtal visar p
under perioden.

5. Atgéivder vid lingvarigi drifistopp simhallen

I det fall att simhallen skulle drabbas av ett lAngvarigt driftstopp féranlett av
eftersatt underhall och annat som frevarit fére Tilltrddesdagen, se vidare *Avtal
om ersitining for byggnader och annan egendom™ och “"Hyresavtal”, och under
forutsétining av att Fastighetsagaren efterfoljt planen fr Periodiskt Underhall, se
vidare Hyresavtal, kan Fastighetsigaren under omstéandighetens radighet intill att
denna #r avhjélpt, vilja att tillfalligt avbryta Driftoperattirens dtagande.



1 sidant fall skall Driftoperatoren omplacera berdrd personal utan kostnad for
Fastighetsbolaget. Omstéllningsperioden i sddant fall skall vara 2 veckor. Under
omstéllningstiden skall Driftoperatérens personalkostnader ersittas av
Fastighetsbolaget krona for krona.

0. Driftoperatérens dtaganden
Driftoperatdrens dtagande framgér av Bilaga 3, bifogas detta Driftavtal.

Uttver det som framkommer av Bilaga 3 skall parterna uppriitta en skétselplan for
grénomriden och den tétortsnira skogen som finns inom omradet, se vidare p 7
nedan.

7. Skitselplan for grinomriden och den tdtortsniira skogen

Parterna skall gemensamt upprétta en skotselplan f6r grénomraden, de vattendrag
och den titortsnira skogen. Planen redovisar vilka atgérder som skall utféras och
med vilken frekvens.

Den tid som erfordras av Driftoperatoren for detta tagande ingér i den
Grundtimplan som framgar av Bilaga 3 till detta Driftavtal.

Skatselplanen revideras varje ar i februari.

8. Organisation, kompetens och ledning

Fastighetsdgaren fger inte rift att ifrigasatta vilka medarbetare som
Driftoperatren avdelar for uppdraget enligt detta Driftavtal. Fastighetsiigaren
dger heller inte rétt att utGva det direkta ledar- och chefskapet for berérda
medarbetare i Driftoperatdrens organisation,

Driftoperatoren &r dock skyldig att upplysa Fastighetsiigaren om vilka
medarbetare som avdelats for uppdraget, och vem som avdelats som ansvarig chef
for drifienheten/driftenheterna.

Driftoperattren faststiller organisation, bemanning och #r ansvarig for att
inforskaffa vikarier vid sjukdom, for semester eller for annan frinvaroorsak. Den
eventuella kostnad som uppstar med anledning av detta kan inte faktureras
Fastighetsigaren.



Driftoperatéren &r skyldig att tillse att bertrda medarbetare har erforderlig
kompetens for sin uppgift. Detta avser lagar och férordningar som rér
verksamheten ur bide ett brukarperspektiv och ett medarbetarperspektiv.
Driftoperatdren skall hirvidlag tillse att medarbetarna erhaller 16pande
kompetensutveckling. :

Parferna skall gemensamt planera in 1 (en) kompetensutvecklingsdag per halvar,
di Fastighetsfigaren accepterar att anliggningarna ar helt eller delvis stingda for
brukarna. I forsta hand skall de tillfdllen som simhallen &r stingd nyttjas for
kompetensutveckling, Detta kan dock inte féranleda att hyran reduceras fir Mora
kommun, se vidare Hyresavtalet. Forsta kompetensutvecklingsdagen inplaneras
till histen 2010.

9. Maskiner, tekmisk utrustning, informationsplikt och ansvar m m

Driftoperatdren ansvarar for att hilla med erforderliga maskiner och annan
teknisk utrustning for sitt dtagande, se p 4 och 5 ovan.

I det fall att Driftoperatdren drabbas av driftavbrott med anledning av
maskinhaveri eller liknande &r det Driftoperatdrens skyldighet att ordna med
ersitiningsutrustning utan kostnad f6r Fastighetségaren,

Driftoperatdren &r ansvarig for att all teknisk utrustning som anviinds av
medarbetarna dr godkiind enligt till en var tid géllande lagar och férordningar. Vid
eventuella arbetsplatsolyckor dr Driffoperatdren ensam ansvarig.

I det fall att Driftoperatéren upptécker att det foreligger allvarliga tekniska fel,
som kan skada brukare och medarbetare &r Driftoperatdren skyldig att omedelbart
informera Fastighetsigaren om sédant férhillande. Detta avser men &r inte
begrinsat till reningsanléggningen i simhallen.

Skuile Driftoperatren &sidosatt sin informationsplikt mot Fastighetsiigaren, och
om det vid sddant tillfille uppstér en allvarlig personskada, skall Driftoperatdren
anses som véllande. T det fall att Driftoperatéren uppfyllt sin informationsplikt
och Fastighetsiigaren inte tagit tilt efterriittelse och ¢j heller vidtagit erforderliga
atgdrder skall Fastighetségaren anses som vallande.

I det fall att Fastighetséigaren gor investeringar vad avser anliggningar som
erfordrar sirskild maskinell utrustning och sadan inte innehas av Driftoperatdren
skall detta regleras mellan parterna genom en tilliggskostnad for
Fastighetsigaren.



10. Besiktning, kontroller och andra myndighetsirav m m

Parterna uppréttar gemensamt en plan for aktuella egenkontroller. DiruiGver skall
parterna tillsammans genomftira de kontrollprogram som myndigheter eller
motsvarande stéller krav om.

Sirskild uppmérksamhet riktas mot simhallen i detta avseende.

11. Personlig skyddsutrustning

Driftoperatéren ansvarar for att medarbetarna har riitt personlig skyddsutrustning i
enlighet med till en var tid géllande lagar och forordningar.

Kostnader for sadan utrustning ingér i den erséttning som Driftoperatdren erhéller
enligt p 15 nedan.

12, Avstdmningsmdten

Regelbundna avstdmningsmdten skall ske mellan parterna fér att sikerstilla
kvalitén mot brukarna, att Driftoperatérens medarbetare trivs och att
tillgangligheten dver tid 4r god. Dirfor skall parterna utse var sin kontaktperson
som har ansvar for att Avstimningsméten genomfors enligt denna klausul.
Parterna kan komma dverens om att bilda sérskilda arbetsgrupper om s3 erfordras.
Parterna skall sirskilt uppmérksamma de regler som foreligger pa
arbetsmarknaden vad avser medbestimmande och delaktighet.

Inledningsvis skall avstimningsméten ske tredje helgfria onsdagen i varje ménad,
dock ¢j i juli. Dessutom skall en stérre avstimningspunkt ske i mars respektive
oktober varje r, d4 bemanning, schemaldggning, {rckvenser pa insatser,
brukarperspektivet och annat diskuteras.

Alla avstdmningsméten dokumenteras skriftligt. Protokoll fors varannan ging av
Fastighetsfigaren, varannan géng av Driftoperatérm,

13. Kundundersékningar, kundkontake m m

Fastighetsiigaren genomftra kundunderstkningar minst en ging per ar.

Kundundersdkningen skall ligga till grund {6r forbéttringsprogram och resultatet
skall redovisas i samband med avstimningspunkten i mars varje 4r.



I den 18pande dagliga verksamheten skall Driftoperatdren bidra till att
anldggningarna uppfattas pa ett positivt siitt av brukarma. De erfarenheter som
erhdlls skall bibringas Fastighetsigaren.

14. Meddelarfrihet

Fastighetsigaren forvintar sig att eventuella missférhallanden pitalas omgaende
for denne i syfte att forbétiringsatgéirder skall kunna vidtagas omgdende.

Den meddelarfrihet som offentliganstilida medarbetare har enligt svensk grundlag
skall tilldmpas.

135. Ersdtining

Fastighetsiigaren erséitter Driftoperatéren med en ersittning som &verensstimmer
med den grundtimplan som parterna gemensamt upprattat, se vidare Bilaga 3.

Ersittning per kalenderar uppgar till SEK 3 226 200 (ire miljoner
tvahundratjugosextusen tvdhundra kronor).

Till en var tid géllande mervirdesskatt tillkommer.

1 det fall att avvikelser sker fran grundtimplanen skall parterna gemensamt och
skyndsamt koordinera detta under innevarande ménad. En siirskild
overenskommelse traffas som dokumenteras skriftligt. En saddan
dverenskommelse kan leda till ersdttning till Driftoperatdren utdver
grundtimplanen. Erséttningen utéver Grundtimplanen baseras pd ett timpris om
SEK 220 + moms.

16, Betalning

Fastighetsdgaren betalar till Driftoperatéren manadsvis i efterskott, 30 dagar
netto,

Faktureringen utgar frin fljande huvudprincip :

Atagandet rérande simhallen uppgér till ca 85 % av det totala itagandet och
ovriga delar av tagandet uppgar till resterande 15 %. Atagandet som ror
simhallen skall betraktas som en konstant insats Sver &ret, under det att de dvriga
atagandena varierar beroende pa rstid. Dérfor skall faktureringen inte ske i lika



stora 12-delar av den Erséttning som framgér ovan. Huvudprincipen for
faktureringen blir dirfor;

Simhallen Varje ménad SEK 228 522 (tvdhundratjugodttatusen
femhundratjugotva kronor).

Ovrigt Jan — Sept SEK 47 104 + moms (fyrtiosjutusen
etthundrafyra kronor) per ménad mellan januari och

september.

Okt — Dec SEK 20 000 + moms (tjugotusen kronor)
per minad mellan oktober och december.
17. Ddjsmdlsrinta m m
Om Fastighetsgaren inte i ritt tid betalar belopp som forfallit enligt detta
Driftavtal, skall Fastighetséigaren utéver det forfallna beloppet betala
drojsmélsrénta enligt réntelagen (1975:635) efter den hdgsta riintesatsen som vid
var tid dr medgiven.
Betalningarna skall avriknas i forsta hand mot upplupen dréjsmélsrinta och forst
dérefter mot det férfallna beloppet.
18. Andring av erséiittning
Ersditningen enligt p 13 ovan &ndras successivt efter férhandling.
Utgangspunkten for férhandlingen skall vara utfall av 16nerdrelse och KPL
Forhandling skall ske under februari och mars varje ar.
Andrad ersétiningsniva skall gélla fran 1 april respektive ar. Forsta gingen som
ersittning foréndras dr 1 april 2011.

19 Férsdakring

Driftoperatren tecknar erforderliga forsédkringar for berdrda medarbetare.



20, Force majeure

Driftoperatdren friskriver sig frén skyldighet att fullgbra sin del av detta Driftavtal
och frdn skyldighet att crldgga skadestand om dennes dtagande inte alls eiler
endast till onormal hdg kostnad kan fullgéras pa grund av Force Majeure, eller sd
lange férhallandet som vigdr Force Majeure bestér.

Med Force Majeure forstds krig eller upplopp eller sidan arbetsinstéillelse eller
blockad, eldsvdda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som
Driftoperatéren inte rdder éver och inte heller kunnat forutse.

21. Andringar

Andringar i och tilligg till detta Driftavtal skall for att vara bindande avtalas
skrifiligt och undertecknas av bida parter.

22, Tvist

Tvist i anledning av detta Driftavtal skall avgdras av allmén domstol.

Detta Driftavtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varvid parterna erhallit
varsitt exemplar

Mora kommun Mora Idrottspark AB







Bilaga 2 Ritningsunderlag
Det ritningsunderlag som Mora kommun har i sin dgo rérande anlédggningar och
fastigheter pa Prastholmen &verlamnas till Mora Idrottspark AB utan vederlag, efter

sdrskild 6verenskommelse mellan parterna.

Ritningsunderlagen bestar av tryckt och digitalt material.



Bilaga 3 till
Driftavial

Sida 1 (3)
Driftoperatérens Gtaganden

Simhallen

Driftoperatdren skall hdlla simhallen Gppen och bemannad enligt féljande
grundplan :

For allmédnheten

Helgfria vardagar Min - Fre 10.00 — 20.00

dirutéver;

Ons 05.30 —08.00 och

Tors 18.30 — 20,30 (avser vuxensimning)
Helger, utom storhelg Lor 10.00 —15.00

Sén Stingt

Fér foreningar - SS Mora
Helgfria vardagar Mén — Fre 16.00 - 19.00
Sén 14.00 — 17.00, i undantagsfall efter
sdrskild dverenskommelse till 20.00

Vid tévlingar som forlaggs till helg anpassas
Oppettiderna till aktuell tavling.

Fastighetstigaren &r skyldig att meddela
Driftoperatdren foréndringar féranledda av tévlingar
minst 8 v innan aktuellt datum. Totalt #r det
beriknat med 5 —- 6 tavlingar per &r.

Hyr &ven in sitt kansli i simhallen, kontor {6r |
anstalld.

For foreningar - IFK Mora
Helgfri Man 19.30 — 20.45 (vattengymnastik)

For fOreningar - dyrigt
Dirutver skall Driftoperatéren inom ovanstiende tidsramar kunna hélla inrymma
annan foreningsverksamhet om 2 — 3 timmar per vecka.




Fo6r Mora kommun — friskvard for medarbetare
Friskvérd for anstéllda — "Mora i rorelse” bestiende av f6ljande
huvudverksamheter :

A Bad
B Gym
C Vattengympa Helgfri Tis 18,30 - 19.30

F'ér Mora kommun — Skolfrvaltningen

Simundervisning Helgfria Tis — Fre 08.00-12.00
Under vér- och héstterminen
Avser idag barn fyllda 8 ar.

Skolbad Varje skola har egna sim- och badveckor om 3

veckor vardera.
Avser vir- och hostterminen och omfattar alla
skolstadier.

Oppna aktiviteter fir allminheten
Oppen simskola Vérterminen 2 simskoleomgingar 4 5 veckor
Tis — Ons 16.00 —-17.30

En simskoleomging = 10 tillfilien
Hdstterminen Se¢ Vérterminen

Oppen vattengympa Mian v. 33 —v 50 15.00 - 16.00
Minv. 02 —v. 21 15.00 - 16.00

For Vasaloppet
Sirskilt nyttjanderittsavial mellan Mora kommun och Vasaloppet som skall
cfierlevas, o

Vasaloppet har rétten att nyttja simhallen inklusive 1 —2 personal per dag under

de dagar som Vasaloppet har officiella tdvlingsdagar. For tillfallet enbart forsta
s6ndagen 1 mars.

I detta nyttjanderdtttsavtal ingdr enbart dusch och omklédning.
For andra — Gvript

Driftoperatdren haller Aven dppet for foretagskunder, féretagshilsovéard, andra
offentliga akttrer, kunder med sa kallade allaktivitetskort” m.1l.

Stangning av simhallen — underhall och reparationer



Simhallen hélls stingd fér underhéll drligen sista veckan i maj och férsta veckan i
juni. Dirutdver stingt vissa rdda dagar, sisom juldag, nyérsdag.

Prdstholmens IP och dvriga utomhusytor

Driftoperatéren har f6ljande dtaganden :

» Skétsel och iordningsstillande av naturgrasbana for trining och
match

¢ Klippning naturgrisbana

¢ Tillsyn konstgriishana

e Skétsel, och i férekommande fall iordningsstillande av friidrottsarena
for tavlingsverksamhet

s Skitsel av forekommande parkeringar

o Skétsel av grénytor, innefattande regelbunden klippning, stidning,
slyrdjning, mm

* Stiidning utomhus omradet inktuderande halkbekdmpning mm

* Stidning inomhus i hus markerade med stort S i Bilaga 1

Utdver ovan angivna atagande tillkommer att Driftoperatéren har det fulla
ansvaret for skate park och dirt bike park i omridet, se vidare Hyresavtalet.

En grundtimplan {6r ovanstiende atagande har uppriittats vilken redovisas nedan.
Grundtimplanen skall som framgér av p 10 och p 13 ovan, 16pande féljas upp och
granskas av parterna.

Grundtimplanen omfattar de &tgérder som avses pa Pristholmens IP och $vriga
utomhusytor under perioden vecka 1 till vecka 35, Parterna ir dverens om att vad
avser 2010 tillimpa den plan som g&llt under 2009 vilket innebér foljande :

A Fér Prastholmens IP totalt 1913 timmmar

B For &vriga utomhusytor totalt 114 timmar

Parferna utarbetar gemensamt en veckoplanering dér fordelning av timmar liggs
fast. Veckoplanen skall vara klar i samband med Tilltridesdagen.

Fastighetsiigaren har rétt att forindra Veckoplanen med en varseltid om 1 ménad.
Parterna skall rligen tréffa ny 6verenskommelse rérande Grundtimplanen varvid

[ordndringar kan komma att ske. Ny dverenskommelse om Grundtimplanen skall
vara triffad senast 1 november for att vara giltig frin 1 januari dret darpa.



