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Underlag - Fastighetsvardering ~ bilaga 8

Inledning

Tekniska forvaltningen uppdrog i juni 2009 en oberoende konsult att pa uppdrag utféra en
fastighetsvardering av idrottsplatsen Préstholmen med Simhall och tennishall. Denna vérdering
ligger som grund for den kopeskilling som férslaget till beslut grundar sig pa. Se redovisningen i
det ekonomiska underlaget.
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1. Uppdragsbeskrivnhing

1.1. Virderingsobjekt

Sportfiltet Pristholmen med idrottsplats simhall och tennishall. Omrédet berdr fastigheterna
Mora Stranden 44:1, 44:2, 44:3, 44:12 och Morkarlby 43:55. Fastigheten Stranden 44:16 be-
rors pa det viset att tillbyggnaden till tennishallen till hilften dr belfigen pa den fastigheten.

1.2. Uppdragsgivare

Mora kommun, Tekniska forvaltningen.

1.3. Syfte

Viarderingen syftar till att beddma virderingsobjeltets marknadsviirde och skall enligt upp-
dragsgivaren anvindas som beshitsunderlag vid eventuell forsiljning, Med marknadsvérde av-
ses det mest sannolika priset vid en normal férsélining pa den 6ppna marknaden.

1.4. Viérdetidpunkt
Virdetidpunkt #r juni 2009.

1.5. Allméanna villkor

For uppdraget giller bilagda "Allm#nna vilikor fér virdeutltande” om inte annat framgar ned-
an,

De allménna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande virderingsforetagen pa den
svenska marknaden och tillimpas alltid av dessa féretag om inte annat sirskilt anges i det en-
skilda fallet. De allm#nna villkoren Aterger viirderingsbranschens uppfatining om ett véirde-
ringsutlitandes generella begrinsning.

De allménna villkoren anger begrénsningar i virdeutltandets omfatining, forutsittningar for
virdeutldtandet vad géller datafingst cch tillforlitlighet, hur miljoaspekter beaktas, besikining-
ens funldtion, hur viirderingsobjektets tekniska skick beaktas, virderarens ansvar, virdeutlitan-
dets aktualitet, hur redovisade bedémningar av framtida hindelser och forutsitmingar ska tol-
kas samt hur vérdeutldtandet far anvindas.

1.6. Underlag

Besiktning av fastigheten utfordes 2009-06-09 av Jennie Akerstrom och underfecknad. Vid be-
siktningen deltog Klas-Goran Bylon, simhallsforestdndaren. Lasse Eriksson limnade uppgifter
och ritningar som representant for fastighetsigaren. Vid besikiningen har samtliga lokaler och
allménna utrymmen studerats.

Foljande offentliga kéllor har anvints:
+ Fastighetsdatasystemet (FDS).

o Fastighetstaxeringsregistret.

¢ Kommunens planarkiv.

Foljande uppgifier har erhallits frdn fastighetstigaren/uppdragsgivaren:
e Resultatrdkning for fritidskontoret 2006, 2007 och 2008.

»  Nyttjanderittsavtal for Moraparken pé duscharna vid tennishallen,
s  Inhimtade tekniska uppgifter frén fastighetsiigare.

s Ritningar.
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2. Objektsbeskrivning

2.1. Virderingsobjekt och omgivning

Omréadet anviinds som sportfilt med fotbollsplaner, idrotisplaner med tilthérande service-
byggnader och dessutom simbhall och tennishall.

Fastigheten 4r beligen pé Pristholmen i Mora titort. Se kartor bilaga 2.

Omgivningen utgdrs huvudsakligen av mark och anldggning for sport och friluftsliv. Service
finns n#rmast i Mora centrum ndgon kilometer bort. Storre trafikleder finns inom en kilometers
avstind.

2.2, Rattsliga forhallanden mm

I bilaga &terfinns ett officiellt utdrag ur Fastighetsdatasystemet (FDS). Av denna bilaga fram-
gér bl a:

Lagfaren dgare,
Adressuppgifter.
Planforhallanden.
Gemensamhetsanldggningar.
Servitut mm.

Inteckningar.
Taxeringsuppgifter.

A e el

2.3. Areal, tomt och byggnadsbeskrivning

Virderingsobjektet har en areal av ca 100 000 kvadratmeter. Den obebyggda delen av omradet
utgtrs friimst av parkeringsplatser, grisytor olika idrottsplaner (friidrott, konstgrisplan, grus-
plan, tennisplan pd gummiasfalt och hockeyrink) och kommunikationsytor. Omradet ir anslutet
till kommunalt vatten och avlopp. Konstgrisplanen anvénds i stort sett inte di planen uppfattas
som sliten efter 17 ér. Friidrottsplanen har ny beléiggning och nya hoppgropar (2004).

Virderingsobjektet berdrs av detaljplan for camping. Naturreservatet Vasaloppssparet gar ock-
sé genom omradet. Det &r kiint att kommunen har planer pa att tillita utbyggnad av anldgg-
ningarna med en traningshall for ishockey och en multisportarena inklusive ny entré. Stora de-
lar av omridet ligper for 1agt for vad som &dr godtagbart ur bebyggelsesynpunkt.

P4 omradet finns 7 byggnader och en vattenrutschbana. Den totala arean uppgér till ca 5 625
kvadratmeter fordelat pa kontor, omklddningsrum med duschar, styrketriningshallar, kafeteria,
lager/forrdd, simbassénger, tennishall och service- och maskinrum.

Tennishall med duscharna till Moraparken

Byggnad pé ca 1450 kvm, byggd 1985, Platta pd mark, takkonstruktion i limfrd. Trifasad. 6-9
m takhdjd, 1 pelare. Golvet dr daligt och behiver dtgirdas. Stor serviceport ca 3,6 ggr 3,6 m.
Byggnaden innehéller entré, kontor, 2 toaletter, tvA omklidningsrum och bastu samt service-
rum. Vidbyggt finns ca 250 kvm duschanliggning som byggdes 2007-08. Den innehéiller stort
apparatrum f6r ventilation anpassad till vasaloppets duschbehov, 3 stirre duschrum med ett tio-

tal duschar i varje. Yiskikt av klinker och kakel. Vidare finns kitk och diskrum samt tvittstuga
for campingen.

Det 4r en belastning for virderingsobjektet att Moraparken har en nyttjanderiitt tom 2041 pa
duschavdelningen.
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Simhall

Ca 2400 lcvm lokaler. Simhallen byggdes 1976 och har 6 banor pd 25 m. Vidare finns en hopp-
del med trampoliner, undervisningsbassing, bubbelpool, 2 vattenrutschbanor varav en utom-
hus. 2 omklddningsrum med vardera 10 duschar, vat- och torrbastu, handikappdusch, firrad,
kompressorrum, styrketréiningsrum, solarierum for bade herrar och damer, I entrén fims en
mindre kafeteria, personalrum konferensrum och kontor med forrdd. Fér byggnadens service
finns { bottenplanet dven en mindre verkstad och reningsanldggning. I killaren finns kemikalie-
forrad, utjamningskar for bassingvatten och fjérrvéirmecentral. P4 vinden finns flaktrum och
stora vindsforrad. Vattenrutschbanan ute har eget reningsverk och pumpar. De flesta funktioner
har passerat 10-arsstrecket. Livslingden #r begrinsad. Sittningar forekommer och hog grund-
vattenniva dr ett problem.

ldrottsplatsens omklfdning och gym

Omkl4dningsrum frén 70-talet med tillbyggnad pa 80-talet, ca 825 kvm. Bygganden innehaller
4 omklddningsrum med vardera 4 duschar, toaletter, stddforrad, apparatrum, kontor, personal-
rum, med omklddningsdel och forrd, domaromklddningsrum och “tvétistuga”. Vidare har [FK
Mora eft eget stort ombyggt omkldningsrum stdire samt nyrenoverad duschavdelning och tre
toaletter. Fér byggnadens skétsel finns apparatrum fir ventilation och varmvattenberedare, ga-
rage och forridsdel. I norra dnden pa byggnaden finns styrketriiningshall med omklddningsrum
och duschar, toalett, férrdd, och stadutrymme. Fotbollsgymnasiet hallet till i ett utrymme som

kan s#gas vara en blandning av lektionssal, pentry och matsal. Toalett med diskmaskin pa
tvittstillet!

Forrad " Tiltet”

Ca 380 kvm leallférrad klatt med plét och med asfaltgolv. En stérre pori pa kortsidan. El indra-
get. 1 byggnaden stér 2 byggbodar som forréd.

Sekretariat och kiosk

Byggnad i tvi plan med kioskdel och rum for tavlingssekretariat, ca 100 kvm lokaler. Vatten

och el indraget. Tripanel. Modern och god invindig standard. Hogtalarutrustningen #r 1os
egendomnt.

Garage

Bakom konstgrésplanen mot &n finns eit garage pd ca 150 kv med skiirmtak pé baksidan. En
del #r kallgarage med asfaligolv. En del varmgarage med betonggolv. Eluppvérmt. Plitiak pd
hela byggnaden trifasad. Troligen byggt pa 70-talet.

Skdrmtak
Ca 70 kvm enkelt skirmtaksforrad. Tre viggar och platiak.

Byggnadernas yttre skick bedtms som normalt. Byggnadernas inre skick bedéms som normalt
till mindre bia. Lokalerna haller en relativt normal standard. Duschavdelningen som Mora-
parken har nyttjanderétten pa har hog klass. Simhallen behver renoveras inom nigra ir.

2.4. Objektets marknadsfoérutsittningar

Omsittningen pé sportanliggningar har det senaste &ret varit liten.

Virderingsobjektet har tt bra och attraktivt lige mellan dlven och centrum. Lokalernas storlek
och utformning br medfora en méitilig vakansrisk forutsatt aktiv och kunnig forvaltning,
Virderingsobjektet kan utgéira ett intressant investeringsobjekt med vissa utvecklingsmjlig-
heter for ritt ktpare. Det beror av vilka langa hyresavtal som kan triffas med olika intressenter
till banor och anldggningar.

Det dr endast idrottsaniiggningar med mycket 14ga investeringskostnader som kan byggas och
drivas utan bidrag frén samhillet eller sponsorer. Exempel pé detta #&r ridsportaniiggningar el-
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ler enkla rackethallar, Privatéigda simhallar &r séllsynta i Sverige. Simhallen pé f.d. i KA3 i Fé-
rosund #r ett exempel. Vixjd simhall #r ett annat exempel. I Europat ex i Tyskland finns lyxi-

ga rekreationsanldggningar i privat regi men de har en helt annan inriktning #n kommunala
simhallar.

Som det ser ut idag ger vérderingsobjekiet ett negativt driftsnetto. Jag beddmer att ingen inve-
sterare av ekonomiska skél #r villig att investera i en anldggning som denna om inte investera-
ren garanteras l&ngsiktiga driftshidrag frén samhillet och/eller intdkter frén annat hall f ex iny
anltiggning.

3. Virdering och ekonomisk redovisning

3.1. Metoder och tillimpning

ORTSPRISMETODEN

Ortsprismetoden innebdr att man jim{tr med kisp av liknande fastigheter, Kipeskillingarna kan
antingen jimforas direkt eller stéllas i relation till nigon virdepiverkande egenskap hos fastig-
heterna, t ex boarea eller arligt drifinetto.

AVKASTNINGSMETODEN

Avkastningsmetoden innebir att betalningsstrémmarna som fastighetsinnehavet forvintas ge
upphov till under en tinkt innehavstid nuvardeberiknas. Modellen anvinds for bedomning av
fastighetens marknadsviirde. Man utgar di frin marknadens framtidsheddmningar och forrint-
ningskrav. Virdepéverkande faktorer (exempelvis inflation och férrantningskray) beddms och
marknadsanpassas i katkylen. De faktiska viirdefaktorer som finns tillgingliga anvinds i den
mén de kan anses spegla en marknadsmiissig niv (exempelvis hyror, drift- och underhalls-
kostnader etc). Nér faktiska uppgifier om virderingsobjekiets betalningsstrimmar inte #r till-
gingliga eller om de inte speglar marknadens forvintningar baseras kalkylen i stéillet pé vérden
som kan anses normala for den aktuella fastigheten med hénsyn till den ridande marknads-
situationen, marknadssimulering, Framtida driftsnetton och restvirdet vid kalkylperiodens slut
nuvirdeberdknas, Metoden kan forenklas genom atf ett 1angsiktigt direktavkastningskrav rela-
teras till ett normaliserat drifinetto (driftnetto/direktavkastningskravet).

METODTILLAMPNING

Virderingen gérs hir genom att ortsprismetoden och avkastningsmetoden anviinds for att i
indikationer p fastighetens marknadsvirde. Slutligen viigs resultatet av dessa metoder ihop till
en sammanfattad beddmning av marknadsvérdet, Det 4r hir lampligt att pépeka att denna vir-
dering tar sikte pé att bedma marknadsvirdet, alltsa det sannolika priset vid en forsélining,
Det kan absolut inte jimftras med t ex bokfort viirde som enbart &r ett bokfaringstekniskt be-
grepp for att fa den ekonomiska redovisningen att hilla ihop,

3.2. Ortsprismetod

Det finns inga av mig kiinda relevanta kdp av liknade anliiggningar att jimfora med.

3.3. Avkastningsmetod

Det marknadsbaserade avkasiningsvérdet for detta objekt beddms till 15 000 000 kronor.

Forst ska siigas att eftersom det dr svart att mer exakt beddma kommunens kostnader ur den re-
dovisning jag haft tillgéng till s4 har jag ddrfdr valt att mer Sversikiligt bedoma Pristholmens
viirde. Dérmed inte sagt att resultatet blir stimre for det eftersom all virdering bygger pé be-
démningar. En kassaflideskalky] kan ge sken av storre noggrannhet eftersom den visar wtfallet
av méinga fler parametrar, Metoden blir dock aldrig bittre #n noggrannheten i ingéende data.

Jag har analyserat utfallslistorna for de tre senaste dren och konstaterar att
Tennishallen haft mtékter pa 60 000 kr och driften kostar 175 G00 kr &rligen.
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Simhallens intfkter brukar uppgé till 2 950 000 kr och den kostar 5 550 000 kr i drift.
Priistholmens IP har vanligen intdkter p4 300 000 kr och driften uppgér till 1 075 000 kr.
Intdkter pd 3 310 000 kr och kostnader pa 6 800 000 kr varje ar.

Det ger ett arligt underskott pd 3 500 000 kr f6r kommunen. D dr kapitalkostmader, forsékring
och underhéllskostnader bortriiknade. Underhdll och frstikring bokfors till 500 000 kr &rligen.

Kapitalkostnader pd knappt 2 000 000 kr. Totalt kostar Pristholmen kommunen 6 000 000 kr
arligen.

Underskotten finansieras av skattemedel och #r en del av Tekniska och Fritidskontorets kost-

nadsbudgetar. Det &r priset p& den politiskt bedémda samhélisnyttan med anldggningama som
samhdllet ska betala.

Rent kommersiellt har alltsd Pristholmen virdet 0 kr.

MEN anlidggningarna fir ett viirde om kommunen betalar hyra for sin samhéillsnytta, Hyran
kan motsvara kapitaltjinstkostnaderna som bokfors p& anliggningen. Beloppet 2 000 000 kr
kan kommunen betala utan ait det hijer kosthaden for skattebetalarna. Fritidskontorets budget
péverkas inte dd kontorets pengar anvands till att skijta driften som idag.

Ur den nye #dgarens perspektiv sa fir han in en kalthyra som ska ticka forsikring, underhall och
tomtréttsavgéild. Agaren kan rimligen kalkylera med ett driftsnetto pi 1 100 000 kr. Med ett
langt hyreskontrakt med en sa siker hyresgést som en kommun bir han acceptera ett relativt
lagt direktavkastningskrav, t ex 7 %. (1 100 000 kr/0,07= 15 700 000 kr).

En hégre standard p4 idrottsplats eller simhall generar en héigre hyra, Drift av anldggningen i
kommunal regi hade ocksA hijt kostmaden om man vill ha hdgre standard s8 det kostar skatie-
betalarna lika mycket.

Markviirde

Virderingsobjektet omfattar i storleksordningen 10 ha. Markviirdet under anliggningarna be-
déms vara ett hogt rdmarksvirde for de delar som kan frviintas vara aktuella for bebyggelse.
10 kr/kvm £6r det hoga virdet och 3 kr/kvm for det med mycket laga forvintningar. Omradet

med laga forvantningar motsvarar ungefir det omride som riskerar att dversvimmas vid higa
floden i dlven.

I markvérdet ingr ocksd virdet av andra markanldggningar som vigar, gingvigar, p-platser
och ledningar inom fastigheten. Anliggnings- och anslutningsavgifter fiir vatten- och avlopp
samt fjarrvirme ingdr. Restviirdet for dessa funktioner bedéims vara 4 - 5 000 000 kr.

Det ger sammantaget 5 000 000 kr for marken. Markvérdet ingér som en delpost i totalvérdet,
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4. Slutsatser

4.1. Resultat
Avkastningsmetoden 15 700 000 kronor

I den sammanlagda marknadsvirdebeddmningen liggs stor vikt vid bedémningen att kommu-
nen 4r beredd att teckna ett 1dngt hyresavtal med koparen. Anliggningarna har inget ekono-
miskt virde om inte kommunen tecknar ett 18ngsiktigt hyreskontrakt som ger dgaren ett drligt
driftsnetto. Min beddmning &r att en arlig kallhyra pd 2 000 000 kr ger figaren ett driftsnetto pa

1 100 000 kr som kan motivera en kopeskilling pd 15 000 000 kr fir Préstholmens kommunala
anliggningar.

4.2. Marknadsvirde

Mot bakgrund av vad som redovisats 1 virdentlatandet bedims marknadsviirdet dversiktligt av
Mora Stranden 44:1 del, 44:2, 44:3, 44:12 del vid virdetidpunkten till:

15 000 000 kronor

Femton miljoner kronor

vilket ger foljande berdknade nyckeltal:
- Marknadsvérde / m? lokalyta: 2 666

Virdet kan fordelas pd féljande enheter:

Tennishall inkl servicebyggnad 2 000 000
Simhall inkl vattenrutschbana 5725000
Friidrottsbanor och bollplaner med forrad 700 000
Konstgrisplan 0
Sckretariatsbyggnad 25000
Garage och forrdd 50 000
Omklidningsbyggnad inld styrketréining/gym 1 500 000
Mark och &vriga markanléiggningar 5 000 000

Falun 2009-06-16
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Nils Spross
Auktoriserad Fastighetsvirderare, SFF
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Bilagor
Bilaga 1:
Bilaga 2:
Bilaga 3:
Bilaga
Bilaga

Nyttjanderittsavial med Moraparken
Kartor

Foton

Officiellt utdrag ur Fastighetsdatasystemet
Allménna villkor for virdeutlatande



Mora kommun

NYTTJANDERATTSAVTAL
Upplatare; Mora kommun, 792 80 MORA

Nyttjanderdittshavare: Mora Parken AB, 556528-3628, Box 294, 792 25 MORA,

Mora kommun genomfor investeringar under namnet *Projekt Pristholmen”. Mora Parken
AB bidrar med medel uppgdende till 4.000.000 kronor. Till dessa medel knyts foljande avtal.

§1

Mora kommun upplafer rétt for Mora Parken att nyttja samtliga lokaler/utrymmen i
servicebyggnaden beldgen p fastigheten Stranden 44:16 1 Mora kommun och i direkt
anslutning till {ennishallen att anviindas till tviit, dusch m.m. f&r i fdrsta hand Mora Parkens

géster pa campinganliggningen. Mora kommun uppléter ocksa rétten ait nyttja och ansvaret
f6r att underhélla inventarierna i gésthamnen till Mora Parken.

§2
Upplételsetiden dr 33 r riknat fidn tilltrdidesdagen den 1 /3 2008. Detta avtal skall siigas
upp senast ett (1) &r innan upplételsetidens uiging. Vid utebliven uppsagning forlings detta

avtal med ett (1) &r {61 varje ging. Parterna har rétt om de fir ense déirom att séiga upp avtalet i
fortid f6r omforhandling,

§3

Lokalen upplates i befintligt skick och det avilar Mora Parken att vil virda lokalerna och
inredning och #ger icke utan skriftligt medgivande frfin Mora kommun rétt att vidtaga
andringsarbeten. Mora Parken skall fortldpande underhalla byggnaden i sin helhet jamte
inredning.

§4

Mora Parken skall vid detta avials undertecknande till Mora kommun utge en forida
ersiifming for hela upplételsetiden med ctt engéngsbelopp om 4.000.000 kronor
motsvarande 121.212 kr for var ér,

Mora Parken skall déiruttver svara for drifiskostnader sdsom kostnader for uppvérmming,
varmvatten, renhAllning, stéidning av lokaletna och omréden angriinsande mot byggnaden..
MP ansvarar f6r alli underhall som &r knutet till byggnaden under avtalstiden.

Mora kommun erligger kostnaden {6r forsdkring av byggnaden.

mora
Besflsadress: Kommunhwsat, Fredsgatan 16 » Posladress: 792 80 MORA » Epost: mora kommun@merase » Telefon: D260-260 00 « Fax: 250-166 42 » Postgiro: 12 42 106 » Bankgiro D21-1934

A
2007-09-26 :'ﬁ




Mora Hog\gmun

Mora Parken. fér inte utan Mora kommuns skriftliga samtycke verlita nyttjanderéitten till
annan eller eljest sdtta annan i sitt stélle. Mora Parken &r skyldigt att upplata/hyra ut
byggnaden under begrénsad tid till Vasaloppet i samband med skidloppen. MP har ocksa ritta
att upplata/hyra ut byggnaden vid andra evenemang eller sammankomster.

Detta avtal har uppratiats 1 tva (2) likalydande exemplar av vilka parterna erhallit var sitt.

Mota den®9 52007 den®¥ 102007

Wn AR fiir Mora kommun

£ D Nl b

Tomas Lind Tord Karlsson
Ordfrande Kommundirekitr
mora
g™
2007-09-26 - e aml
Besfksadress: Kommunhuset, Fredsgatan 16 + Postadress: 792 80 MORA » F-post mora.kommun@rmiara.sa » Telefon: 0250-260 00 = Fax: 0250-186 42 » Pastgle: 12 42 10-6 » Benkgla 991-1934
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Simhall
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Sekretariatsbyggnad

Garage med Skiarmtak
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Beteckning Senaste dndringen | Senaste andringen i Aktualitetsdatum i

allménna delen inskrivningsdelen Inskrivningsdelen
MORA STRANDEN 44:1 2001-03-01 0000-00-00 2009-06-03
Nyckel: 200265746
Farsamling
iMORA
Adress
SKEPPHUSVAGEN 2, 4
792 31 MORA
Omrade N{(SWEREF 99) E(SWEREF99) N(Lokalt) E(Lokalt} Registerkarta
1 6763807.9 474560.8 6766186.5 1552690.3 B1473025
2 6763713.6 474954.9 5766100.9 1563086.5 B1473026
3 6764020.1 475141.4 6766411.5 1553266.3 B1473026
4 5764212 474758.5 6766595 1552879.1 B1473035

AVSKILD MARK
Beteckning Status
MORA STRANDEN 1:634

AREAL
Omrade Totalareal Déarav landareal Dérav vatfenareal
Totait 130950 kvm 130950 kvm

Agare Inskrivhingsdag Akt
00212000-2213 1M 1950-09-13 5000570
MORA KOMMUN

792 80 MORA

Kép: 1945-06-14
Képaskilling: Ingen redovisad képeskilling.
Anmarkning: ANM 93/2448

ANTECKNINGAR, INSKRIVNINGAR och INTECKNINGAR

Fastigheten ar gravationsfri.

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
Stadsplan: JACOBUS OCH 1984-07-24 2062-P1984/5
VALLEN MFL Genomf, start: 1987-07-01

Populdrnamn: MORA Genomf. slut: 1992-06-30

Andamdl: CAMPING

Stadsplan; PRASTHOLMEN 1965-03-19 20-MOS-285

Populdmamn: MORA
Andamal: CAMPING

Delaliplan: BRO OVER 2008-06-17 2062-P396

HEMULAN Genomf, start: 2008-08-06 2082 267
Populdrnamn: MORA Genomf, slut: 2017-12-31

Andamal: CAMPING Laga kraft: 2008-08-05

Detaljplan: 1996-12-16 2062-P220
PRASTHOLMEN,DEL Genomf. start: 1987-01-10 20PE 2020-4806-95
AV, STRANDEN Genomf. slut; 2008-12-31 Arkivplats: MAPPSKAP
FPopuléimamn: MORA Laga kraft: 1997-01-09

Anmérkning: UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD ENLIGT BESLUT 1996-04-15 AKT 2062-P209

HUVUDMAN=KOMMUNEN,BERORDA

PLANER=1988-02-09/1984-07-24/1979-05-09/1966-06-20/1 965-03-19/1 946-09-27/1944-06-22 AVSER=NY ,FORFARANDE=NORMALT,AREAL=35
HA,SYFTE=JUSTERA PLANBESTAMMELSER CCH MARKANVANDNING INOM GALLANDE DETALJPLAN FOR ATT MEDGE ETT R
ANDAMALSENLIGT UTNYTTJANDE AV MORA CAMPINGPLATS KOPPLING TILL OP/FOP=l OVERRENSSTAMMELSE,SARSKILDA BEST=ANDRAD
LOVPLIKT-OKAD INOM VISST OMRADE, STRANDSKYDD=BESLUT OM UPPHAVANDE 1996-04-15ANTAGEN AV KF=1996-12-16,LAGA ]

Naturvardsbestammelser Datum Akt
Naturreservat: 1994-08-11 2023-P204
VASALOPPSSPARET Ohjektnummer: 2002087

Objektnummer: 2002086
Objektnummer: 2002038

ALLMAN+TAXERING MORA STRANDEN 44:1 Sidan 1 av 2
NAl Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50



|Anmérkning: OBJEKTNUMMER ALVDALEN 2002088, MORA 2002089 l

Redovisning av réttigheter kan vara ofullstindig.

Andamal Rittsférhallande Riittighetstyp bertrkrets Réttighetsbeteckning

FJARRVARME Last Ledningsratt 2062-1819.1
JFJF\RRVARME Last Ledningsrait 2062-532.1

STARKSTROM Last Ledningsratt 2062-1075.1

Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar

INDUSTRIENHET, 2008 2007

GATU-/PARKMARK (498}

181405-1

Qmfattar hel registerfastighet

och ingdr i en sammanféring.

Samtaxering for

Iregisterenheter

MORA STRANDEN 441

MORA STRANDEN 44:3

Taxerad Agare Andel Agartyp Juridisk form

00212000-2213 11 Lagfart, taxerad Prim&rkommuner, borgerliga

MORA KOMMUN
792 80 MORA

MORA KOMMUN
792 80 MORA

Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar

SPECIALENHET, BAD-, 2008 2007
SPORT- OCH
IDROTTSANLAGGNING (824)

JUtgor taxeringsenhet och
omiattar del av regisierfastighet.

Taxerad dgare Andel Agartyp Juridisk form

00212000-2213 11 L agfart, taxerad Primarkommuner, borgerliga

MORA KOMMUN

792 80 MORA

MORA KOMMUN

792 80 MORA
ATGJ&RDER

Fastighetsréttsliga atgarder  Datum Akt

Avstyckning 1946-11-07 2062K-618

Avstyckning 1946-11-07

Fastighetsreglering 1976-01-16 20-1976/120

Ledningsatgard 1990-02-23 2062-532

Ledningsalgéard 1993-04-08 2062-1075

Ledningsalgérd 1968-10-08 2062-1819

Ledningsatgéard 1999-12-08 2034-1149

Fastighetsreglering 2001-03-01 2062-2141

URSPRUNG

MORA OXBERG 388:5

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum

W-MORA . 1952-10-20
PASTORSBOSTALLET 1:26

W-MORASTRAND STG 582 1594-06-08 2062-1200

ALLMANSTAXERING MORA STRANDEN 44:1 Sidan2 av 2
NA] Svefa, Drotininggatan 78, 3 ir, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50



NAl Svefa

Beteckning Sanaste dndringen i Senaste éndringen | Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrlvningsdelen inskrivningsdelen
MORA STRANDEN 44:2 2004-12-23 1994-05-11 2009-06-03
Nyckel: 200265747
Férsamling
MORA
Omrade N{SWEREF 99} E(SWEREF 99} N{Lokalt) E{Lokalt} Registerkarta
1 6763743 474533.1 6766121 1552664 B1473025
Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totait 22533 kvm 22123 kvm 410 kvm
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
00212000-2213 " 1993-12-22 9304891
MORA KOMMUN
792 80 MGRA

Utslag eller dom: 1980-05-13
Képeskilling: Ingen redovisad k6peskilling.

Innehall

Ingkrivningsdag Akt
ATT FASTIGHETEN BLIVIT INLOST ENL BYGGNADSLAGEN 1981-02-04 8100671

INSKRIVNINGAR och INTECKNINGAR

Fastigheten besviéras inte av skt eller beviljad inskrivning eller inteckning.

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR
Planer Datum Akt
Stadsplan: PRASTHOLMEN 1965-03-12 20-M0OS-285

Populdrmamn: MORA

1996-12-16 2062-P220

Genomf, start: 1997-01-10 20PE 2020-4806-95

Genomf. slut: 2009-12-31 Arkivplats: MAPPSKAP
Populdrnamn: MORA Laga kraft: 1997-(1-09

Anmérkning: UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD ENLIGT BESLUT 1896-04-15 AKT 2062-P209
HUVUDMAN=KOMMUNEN,BERORDA

PLANER=1988-02-09/1984-07-24/1979-05-09/1966-06-20/1965-03-19/1946-09-27/1944-06-22, AVSER=NY , FORFARANDE=NORMALT AREAL=35
HA,SYFTE=JUSTERA PLANBESTAMMELSER OCH MARKANVANDNING INOM GALLANDE DETALJPLAN FOR ATT MEDGE ETT
ANDAMALSENLIGT UTNYTTJANDE AY MORA CAMPINGPLATS, KOPPLING TILL OP/FOP=| OVERRENSSTAMMELSE,SARSKILDA BEST=ANDRAD
LOVPLIKT-OKAD INOM VISST OMRADE,STRANDSKYDD=BESLUT OM UPPHAVANDE 1996-04-15 ANTAGEN AV KF=1996-12-16,LAGA

RATTIGHETER
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstéandig.

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp berdrkrets Rittighetsbeteckning
STARKSTROM Last Ledningsrtt 2062-1075.1
TAXERINGSINFORMATION

Taxeringsenhet Uppglftsar Taxeringsar

SMAHUSENHET MED VARDE 2008 2006

<1000 KR (299) 220794-1

Utgdr taxeringsenhet och

omfattar hel registerfastighet.

Taxerad dgare Andel Agartyp Juridisk form
00212000-2213 11 Lagfart, taxerad Primdrkommuner, borgerliga
MORA KOMMUN

792 80 MORA

ALLMAN+TAXERING MORA STRANDEN 44:2 Sidan 1 av 2
NAE Svefa, Drottninggatan 78, 3 1r, 103 86 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50



ATGARDER
Fastighetsrattsliga atgdrder  Datum Akt

Avstyckning 1946-10-08 20-MOJ-2680
INDELNINGSANDRING LITT BT

Ledningsatgérd 1993-04-08 2062-1075
Ledningsatgard 1999-12-08 2034-1148
Fastighetsreglering 2004-12-23 2062-2559

URSPRUNG

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
W-MORA MORKARLBY 113:2  1952-10-20

WEMORASTRAND STG 584 1994-06-08 2062-1200

ALLMAN+TAXERING MORA STRANDEN 44:2 Sidan 2 av 2
NAI Svefa, Drottninggatan 78, 3 ir, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50



NAlSvefa

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualltetsdatum |
allménna delen [nskrivningsdelen inskrivningsdelen

MORA STRANDEN 44:3 0000-00-00 $000-00-00 2009-06-03

Nyckel: 200265748

Farsamling

iMORA

LAGE, KARTA

Omrade N(SWEREF 99) E(SWEREF 99} N({Lokalt) E{Lokalf) Registerkarta
1 6763876.5 474425 6766252.1 1552553 B1473025
Omrade Totalareal Dérav [andareal Darav vattenareal

Tolalt 420 kvm 420 kvm

Rgare Ande! Inskrivningsdag Akt

00212000-2213 1A 1971-05-05 7100536

MORA KOMMUN

792 80 MORA

Laga skifte: 1970-09-10
Kapeskilling: Ingen redovisad kdpeskilling.
Anmérkning: ANM 93/2448

ANTECKNINGAR, INSKRIVNINGAR och INTECKNINGAR

Fastigheten ar gravationsfri.

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt

Stadsplan: PRASTHOLMEN 1965-03-19 20-MOS-285
Naturvardsbestimmelser Datum Akt

Naturreservat: 1994-08-11 2023-P204
VASALOPPSSPARET Objektnummer: 2002087

Objektnummer: 2002086
Ohjektnummer: 2002089

Anmérkning: OBJEKTNUMMER ALVDALEN 2002086, MORA 2002089

TAXERINGSINFORMATION

Taxeringsenhet Uppaiftsar Taxeringsar
INDUSTRIENHET, 2008 2007
GATU-/PARKMARK (498)

1814051

Omfattar hel registerfastighet
ach ingér i en sammanforing.

JSamtaxering. for
registerenheter

MORA STRANDEN 44:1

MORA STRANDEN 44:3

Taxerad dgare Andel Agartyp Juridisk form
00212000-2213 11 Lagfart, taxerad Primdrkommuner, borgerliga
MORA KOMMUN

792 80 MORA

Fastighefsrittsliga atgdrder  Datum Akt

Avstyckning 1948-10-08 20-MOJ-2860

INDELNINGSANDRING LITT

Laga skifte KU 1970-08-10 20-MQJ-5001

ALLMAN+TAXERING MORA STRANDEN 44:3 Sidan 1av?
Al Svefa, Droltninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50



URSPRUNG

MORA HEMUS 1:1

TIDIGARE BETECKNING

Betackning Omregistreringsdaium Akt

W-MORA HEMUS 1:3 1952-10-20
W-MORASTRAND STG 567 1994-06-08 2062-1200

ALLMAN+TAXERING MORA STRANDEN 44:3 Sidan 2 av 2
NAl Svefa, Droftringgatan 78, 3 fr, 103 88 STOCGKHOLM, Tel: 98-441 15 50



FASTIGHET

Beteckning Senaste dndringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen Inskrivningsdelen inskrivningsdelen
MORA STRANDEN 44:12 0003¢-00-00 ¢000-00-00 2008-06-03
Nycksl: 200265757
Forsamiing
MORA
Adress
SKEPPHUSVAGEN B, 10
792 31 MORA
Omrade N{SWEREF 99) E(SWEREF99) N{Lokait) E{Lokalt) Registerkarta
1 6763708.2 4743453 67665082 1552477 B1473024
2 6763650.4 4740181 6766017 1652149 B1473024
3 6763556.6 474316.5 6765929.8 1552451.5 B1473014
4 6763581.6 474074.5 6765949.4 1552208.9 B1473014
Omride Totalareal Darav landareal Dérav vattenareal
Totalt 71807 kvin 71807 kvm
Agare i Andel Inskrivningsdag Akt
00212000-2213 1 1976-05-12 7601105
MORA KOMMUN
792 80 MORA

Kop: 1976-05-05
Kapeskilling: Ingen redovisad képeskilling,

ANTECKNINGAR, INSKRIVNINGAR och INTECKNINGAR

Fastigheten &r gravationsfri,

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR
Planer Datum Akt

Stadsplan: OXBERGSLEDEN  1988-02-03 2062-P37
Genomf. start: 1988-10-17
Genomf. slut: 1992-08-30

Stadsplan: PRASTHOLMEN 1965-03-19 20-M0O5-285
Naturvardsbestimmelser Datum Akt

Naturreservat 1994-08-11 2023-P204
VASALOPPSSPARET Objektnummer: 2002087

Objektnummer: 2002086
Objektnummer: 200208%

Anmirkning: OBJEKTNUMMER ALVDALEN 2002086, MORA 2002089

TAXERINGSINFORMATION

Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar
SPECIALENHET, BAD-, 2008 2007
SPORT- OCH

IDROTTSANLAGGNING (324)

Utgér taxeringsenhet och
omfattar hel registerfastighet.

Taxerad #gare Andel Agartyp Juridisk form
00212000-2213 11 Lagfart, taxerad Primérkommuner, borgerliga
MORA KOMMUN

792 80 MORA,

ALLMAN+TAXERING MORA STRANDEN 44:12 Sidan1av 2
MAIl Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Teal: 08-441 15 50



GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

F andelar i samfélligheter &r inte utredda.

ATGARDER

Fastighetsriiitsliga atgéirder  Datum Akt
RULL-férrattning 112:A 1974-04-25 20-MOJ-5354
Laga skifte FIG 93,115,116 1984-02-03 20-1983/1288
FFastighetsreglering 1985-11-29 20-1985/1031

Fastighetsreglering 1993-03-11 2062-1029
|MORA MORKARLBY 112:1 |
TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

W-MORA MORKARLBY 112:2  1994-06-08 2062-1200

ALLMANSTAXERING MORA STRANDEN 44:12 Sidan 2 av 2
NAI Svefa, Drotininggatan 78, 3 tr, 103 86 STOCKHOLM, Tel; 08-441 15 50



FASTIGHET

Beteckning Senaste &ndringen | Senaste dndringen i Aktualitefsdatum |
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

MORA MORKARLBY 43:55 2008-09-17 2003-11-03 2009-06-03
[Nyckel: 200252000

Férsamling

MORA

Pagdende drenden

Status Arende

Lantmaéteriférattning pagar. 070303

Adress

GODSVAGEN 5
782 37 MORA

HALLBUSVAGEN 4, 6
792 37 MORA

KITTVAGEN 8
792 37 MORA

KLOCKARVAGEN 15
792 37 MORA

MORKARLBYVAGEN 1
792 30 MORA

SKVATTRAMSVAGEN 4

STENVAGEN 1,3
792 37 MORA

LAGE, KARTA

Omréide N(SWEREF 99) E(SWEREF 99} N{Lokalf) E{Lokélt) Reglsterkarta
1 67631474 4739103 6765511.5 1552054.2 B1473014
4 B763246.1 4747264 6765628.2 1552868.3 B1473015
6 6763450.8 474569.4 6765820.5 1552706.8 B1473015
7 6763584.9 474537.8 67659629 1552672 B1473015
1 6763651.8 474289.1 6766024.4 1552422 B1473024
12 6763467.6 474353.3 6765841.6 1552490.3 B1473014
13 6763587.5 474030.4 6765954.4 1552164.7 B1473014
14 6763449.2 474605.8 6765828.7 1552743.2 B1473015
15 6763110.9 474790.7 6765494.4 1552935.6 B1473005
16 6763150.9 473775.9 6765512.1 1561919.7 B1473013
18 6762790.8 474940.5 6765177.6 1553092.5 B1473006
AVSKILD MARK

Beteckning Status

MORA MORKARLBY 43:56

MORA MORKARLBY 43:57

MORA MORKARLBY 43:58

MORA MORKARLBY 43:59

MORA MORKARLBY 43:60

MORA MORKARLBY 43:61

MORA MORKARLBY 43.62

MORA MCRKARLBY 43:63

MORA MORKARLBY 43:64

MORA MORKARLBY 43:65

MORA MORKARLBY 43:101

MORA MORKARLBY 43:102

MORA MORKARLRBY 548:5

MORA MORKARLBY 553:8

ALLMAN+TAXERING MORA MORKARLBY 43:55 Sidan1av?
NAI Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 5¢



MORA MORKARLBY 558:3

MORA MORKARLBY 559:4

|MORA MORKARLBY 561:1

MORA MORKARLBY 571:9

MORA MORKARLBY 43:103
MORA MORKARLBY 43:104
MORA MORKARLBY 43:105
MORA MORKARLBY 43:106
MORA MORKARLBY 43:107
MORA MORKARLBY 43:108
MORA MORKARLBY 43:109
MORA MORKARLBY 43:110
MORA MORKARLBY 43:111
MORA MORKARLBY 43:112
|MORA MORKARLEY 43:113
MORA MORKARLBY 43:114
MORA MORKARLBY 43:115
MORA MORKARLBY 43:116
MORA MORKARLBY 43:117
MORA MORKARLBY 43:118
MORA MORKARLBY 43:119
MORA MORKARLBY 43:120
MORA MORKARLBY 43:121
MORA MORKARLBY 43:122
MORA MORKARLBY 43:123
MORA MORKARLBY 43:124
MORA MORKARLBY 43:125
MORA MORKARLBY 43:126
MORA MORKARLBY 43:127
MORA MORKARLBY 43:128
MORA MORKARLBY 43:129
MORA MORKARLBY 43:130
MORA MORKARLBY 43:131
MORA MORKARLBY 43:132

Omrade Totalareal Dirav landareal Dérav vaitenareal

Totalt 1322180 kvm 1328539 kvim 841 kvm
EJ AREALREDOVISAT VATTENOMRADE (AKT 2062-775,2062-1051)

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
00212000-2213 i 1974-06-05 7402947
MORA, KOMMUN

792 80 MORA

Aganderattsforteckning: 1974-04-25
Kopeskilling: 3 511 882 SEK, Ingen redovisad képeskilling.
Anmérkning: RATTAT 95/8000

ANTECKNINGAR och INTECKNINGAR

Fastigheten besvéras inte av sikt eller beviljad anteckning eller inteckning.

INSKRIVNINGAR

Inskrivningstyp Inskrivningsdag Akt
SERVITUT AVLOPPSLEDNING 2003-11-03 0329084
PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR
Planer Datum Akt
Tomtindelning: OTTERSGARD  1976-07-06 2062-P1976/13
Stadsplan: 1965-11-16 20-MO8-303

MORKARLBY(HASTHAGEN),D
EL AV

Tomiindelning: STORKITT 1980-01-18 2062-P1980M1

ALLMAN+TAXERING MORA MORKARLBY 43:55 Sidan 2 av 7
NAI Svefa, Drottninggatan 78, 3 1r, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50



|

Stadsplan: OXBERGSLEDEN

Detaljplan: MORKARLBY VID

SPANSKBACKEN

Stadsplan: HEMUS,DEL AV

Stadsplan: MORKARLBY 13:26

OCH 13:34 M FL PA KOX

Stadsplan: KNAGGKITT OCH

SPANSKKITT M FL

Stadsplan: MORKARLBY OCH

HEMUS,DEL AV
Tomtindelning: EKANGET

Detaljplan:
MAXVAGEN-ANGSVAGEN
IMORKARLBY QCH

Fastighetsplan: FAGELHOL
Stadsplan:

KANAANGET,BUDANGET MFL

Stadsplan: KARLSANGET,DEL
AV KV

Stadsplan: BOGGBRINK OCH

HALI BUSANGET

Stadsplan: BYRISHOL OCH
GODSGARD M FL

Stadsplan:
KOXOMRADET,NORRA

Stadsplan: PRASTHOLMEN

Fastighetsplan:
HALLBUSANGET

Detaljplan: DEL AV

MORKARLBY 43:55 MFL VID

SELBACKSVAGEN

Stadsplan:
SELBACKSHEDEN,DEL AV

Stadsplan; SELBACKSHEDEN

Detaljplan: MORKARLBY 43:55

VID GUSTAVS VAG,INOM
S.K.CANADAOMRADET

Naturvardsbestimmelser

Naturreservat:
VASALOPPSSPARET

1988-02-03
Genomf. start: 1988-10-17
Genomf, slut: 1992-06-30

1988-12-19
Genomf. start: 1289-01-26
Genoemf. slut: 1994-12-31

1877-03-15
Genomf. start: 1987-07-01
Genomf. slut: 1992-06-30

1974-11-12
1968-03-07
1964-10-15

1976-11-30

1992-03-30
Genomf. start: 1992-04-29
Genomf. sluf: 1998-12-31

1989-11-30

1987-11-17
Genomf, start: 1987-07-01
Genomf. slut: 1992-06-30

1980-03-21
Genomf. start: 1987-07-01
Genomf, slut: 1992-06-30

1973-02-07
1972-02-17
1968-10-08

1965-03-19
1996-11-28

2004-12-20

Genomf, start: 2005-01-21
Genoemf. slut: 2010-12-31
Laga kraft: 2005-01-20

1967-08-24

1976-02-10
Genomf, start: 1987-07-01
Genomf, slut: 1992-06-30

2007-06-18

Genomf. start: 2007-07-19
Genomf. slut: 2013-12-31
Laga kraft: 2007-07-18

Datum
1994-08-11

2062-P37

2062-P49

2062-P1977/5

20-MOJ-5484
20-MOS-357
20-MOS5-273
2062-P1976/23
2062-P127

20LM L X 1992-04-23
2062-P61

2062-P14

2062-P1980/12

2062-P292
2062 2062K-875

20-MOS-436
20-M08-361

20-MOS-285
2062-P264

2062-P307

20-MOS-344

2062-P1976/11

2062-P362
2062 264

Akt

2023-P204

Cbjektnummer: 2002087
Chbjektnummer: 2002086
Objektnummer: 2002089

Anmirkning: OBJEKTNUMMER ALVDALEN 2002086, MORA 2002089

Redovisning av réttigheter kan vara ofullsténdig.

Andamat
JORDVARME
SNOUPPLAG
VAG

VAG

VAG

VAG

VAG

VAG
AVLOPPSLEDNING
STARKSTROM
FJARRVARME
STARKSTROM
STARKSTROM

Rittsférhailande
Last
F&rman
Last
Fdrman
Farman
Férman
Férman
Férman
Last
Last
Last
Last
Last

Réattighetstyp berdrkrets
Officialservitut
Officialservitut
Officialservifut
Avtalsservitut
Avtalsservitut
Avtalsservitut
Avtalsservitut
Avtalsservifut
Avtalsservitut
Ledningsratt
Ledningsratt
Ledningsratt
Ledningsréatt

RATTIGHETER

Réttighetsbeteckning
2062-1822.1
2062-1998.1
20-1983/656.56
20-IM5-91/3419.1
20-IM5-81/7736.1
20-1M5-91/3368.1
20-IM5-91/7737.1
20-1M5-91/7735.1
2062IM-03/29084.1
2062-2791.1
2062-532.1
2062-1075.1
20-1983/1300.1

ALLMAN+TAXERING MORA MORKARLBY 43:55

NAI Svefa, Drotininggatan 78, 3 ir, 103 66 STOCKHOLM, Tel: D8-441 15 50

Sidan3av7y



STARKSTROM Last Ledningsritt 2062-3097 1
UTRYMME Last Officialservitut 2062-2988.1
STARKSTROM Last Ledningsratt 2062-82.1

STARKSTROM Last Ledningsrétt 2034-1149.1

Taxeringsenhet

INDUSTRIENHET,
GATU-/PARKMARK {498}
2275471

Utgdr taxeringsenhet och
omfattar del av registerfastighet.

Taxerad &égare
00212000-2213

{MORA KOMMUN
792 80 MORA

MORA KOMMUN
792 80 MORA

MORA KOMMUN
792 80 MORA

Uppyiftsar
2008

Andei
1M

TAXERINGSINFORMATION

Taxeringsar
2007

Agartyp Juridisk form

Lagfart, taxerad Primérkommuner, borgerliga

Taxeringsenhet

OBEBYGGD
LANTBRUKSENHET (110}
227548-1

Utgdr taxeringsenhet och
omfattar del av registerfastighet.

Taxvarde
1 674 000 SEK

Uppgiftsar
2008

Taxvérde byggnad

Taxeringsar
2008

Taxvirde mark

Virde fore storlekskorrigering
1 744 000 SEK
Virkesforrad

Virde fore ev. justering
1652 000 SEK
Virkesférrad, barr

lIngaende virden Virde Areal

Skogsmark 1652 000 SEK 79 ha

Skogsimpediment 22 000 SEK 20 ha

Akermark Oha

Betesmark Oha

Ekonomibyggnad

Owrig mark 0 ha

Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
00212000-2213 11 Lagfart, taxerad Primérkommuner, borgerliga
MORA KOMMUN

792 80 MORA

MORA KOMMUN

792 80 MORA

MORA KOMMUN

792 80 MORA

Varderingsenhet skog 111821

Taxvirde Areal Riktvérdeomride

1652 000 SEK 7% ha 2006

Virkesférrad, 16v

Virde fore storlekskorrigering
23 000 SEK

Virde fére ev. justering
22 000 SEK

0 kbm/ha 135 kbm/ha 18 kbm/ha
Godhetsklass Kostnadsklass Kostnadspoiing
{C) Normal gedhet 5 28
Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 111822

Taxvirde Areal Riktvardeomrade
22 000 SEK 20 ha 2006

Taxeringsenhet

SPECIALENHET,
VARDBYGGNAD (823)

Utgdr taxeringsenhet och
omfattar del av registerfastighet.

Taxerad dgare

Uppgiftsar
2008

Andel

Taxeringsar
2007

Agartyp Juridisk form
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00212000-2213

MORA KOMMUN
792 80 MORA

MORA KOMMUN
792 80 MORA

MORA KOMMUN
792 80 MORA

11

Lagfart, taxerad

Primarkommuner, horgerliga

Samfilligheter

MORA MORKARLBY S:18
MORA MORKARLBY 5:24
FMORA MORKARLBY S:95
Anmérkning: EJ AREALREDOVISAT VATTENOMRADE (AKT 2082-775,2062-1051)

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER
Fastighetens andelar i samfilligheter dr inte utredda,

Sammanldggning
Agoutbyte
Agoutbyte

14,15,17-21
AULL-férritining

1-4,6,13,16

Fastighetsreglering

Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
JFastighetsreg!ering
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering

Faslighetsreglering
Fastighetsreglering

Fastighetsreglering
Fastighelsreglering
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering

Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering

Fastighetsreglering FIG 1
Fastighetsreglering FIG

Fastighetsreglering FIG 4-7
Fastighetsreglering FIG

Fastighetsreglering FIG 1
Fastighetsreglering FIG 1-18
Fastighetsreglering FIG 1,4 MFL
Fastighetsreglering FIG 2,4 MFL

Fasfighetsreglering F1G 1,6 MFL
Fastighetsreglering FIG 2
JFastighetsreglering FIG 239
Fastighetsreglering FIG 1,2
Fasfighetsreglering FIG 3-6
Fastlighetsregleting FIG 1-3
Fastighetsreglering FIG 1,4
Fastighetsreglering FIG 1,5,7,8
Fastighetsreglering FIG 1,2

Laga skifte F1G 1,2 MFL

Fastighetsregtering FIG 1

Registrering ANG AREAL

1960-05-07
1961-05-03
1964-02-21
1974-01-18
1974-02-08

1974-04-25
1677-01-14
1977-03-25

1977-11-04
1978-08-04
1978-08-18
1978-09-01
1978-09-29
1978-12-22
1979-06-01
1979-08-31
1979-08-31
1879-11-16
1979-11-23
1880-07-18
1980-08-01
1981-04-16
1981-09-04
1982-03-26
1983-01-21
1983-02-18
1983-08-19
1984-02-03

1984-08-31
1984-09-07
1984-09-21
1984-09-21
1984-11-23
1984-11-30
1984-12-14
1985-01-25
1985-03-08
1985-04-12
1985-09-13
1986-03-14
1586-05-30

20-MOJ-3973
20-MQJ-4079
20-MOJ-4342
20-MCJ-5308
20-M0J-5332

20-MOJ-5354
20-1976/1900
20-1976/2281

20-1977/1533
20-1978/965
20-1978/1069
20-1978/1166
20-1978M1354
20-1978/1890
20-1979/822
20-1979M1223
20-1979/1221
20-1979/1769
20-1979/634
20-1980/637
20-1979/1163
20-1981103
20-1981/931
20-1982/96
20-1982/1563
20-1982/1866
20-1983/986
20-1983/1288

20-1984/853
20-1984/969
20-1984/907
20-1984/306
20-1984/382
20-1984/1435
20-1984/1319
20-1984/1402
20-1984/1496
20-1985/316
20-1985/786
20-1985/1461
2062-38

ATGARDER
Fastighetsréittsliga Afgéirder  Datum Akt
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Fastigheisreglering 1986-09-19 20-1984/987
Ledningsatgérd 1986-11-21 2062-82
Fastighetsregleting 1987-09-18 2062-205
Fastighetsreglering 1988-05-20 2062-304
Fastighetsreglering 1988-10-21 2062-341
Fastighetsreglering 1988-11-11 2062-354
Fastighetsreglering 1989-09-01 2062-464
Fastighetsreglering 1980-09-29 2062-438
Fastighetsregtering 1989-11-10 2062-514
Ledningsatgard 1990-02-23 2062-532
Fastighetsreglering 1990-05-18 2062-595
Fastighetsreglering 1990-05-31 2062-608
Fastighetsreglering 1990-05-01 2062-586
Fastighetsreglering 1990-08-10 2062-619
Fastighetsreglering 19920-08-20 2062-622
Fastighetsreglering 1590-08-24 2062-625
Fastighetsreglering 1991-06-07 2062-775
Fastighetsreglering 1991-07-05 2062-788
Fastighetsreglering 1991-07-12 2062-796
Fastighetsreglering 1991-08-26 2062-772
Fastighetsreglering 1991-09-30 2062-798
Fastigheisreglering 1991-12-16 2062-851
Fastighelsreglering 1992-02-24 2062-877
Fastighetsreglering 1692-06-11 2062-940
Fastighetsreglering 1992-06-22 2062-943
Fastighetsreglering 1992-08-25 2062-973
Fastighetsreglering 1893-02-11 2062-1018%
Fastighetsreglering 1983-03-11 2082-1028
Fastighetsreglering 1993-03-26 2062-1054
Fastighetsreglering 1993-03-26 2062-1051
Ledningsalgard 1993-04-08 2062-1075
Fastigheisreglering 1993-06-04 2062-1086
Fastighetsreglering 1993-11-11 2062-1124
Fastighetsreglering 1995-03-06 2062-1239
Fastighetsreglering 1995-03-07 2062-1285
Faslighetsreglering 1995-03-08 2062-1281
Fastighetsreglering 1996-10-17 2062-1571
Fastighetsreglering 1987-07-08 2062-1675
Fastighetsreglering 1998-10-22 2062-1822
Fastighetsreglering 1999-04-26 2082-1886
Fastighetsreglering 1999-04-28 2062-1881
Ledningsatgard 1999-12-08 2034-1149
Fastighetsreglering 2000-03-20 2062-1988
Fasiighetsreglering 2001-03-16 2062-2139
Fastighetsbestdmning 2003-12-19 2062-2459
Ledningsatgdrd 2007-01-26 2062-2731
Ledningsatgérd 2008-06-02 2062-3097
Anldggningsatgard 2008-06-27 2062-2988
Fastighetsreglering 2008-09-17 2062-3166
Tekniska atgirder Datum Akt

Ovriga Atgarder 1988-01-08 2062-276
ATERSTALLANDE AV

GRANSMARKE

Ovriga Atgérder 1992-08-13 2062-958
ATERSTALLANDE AY

GRANSMARKE

Cvriga Afgarder 1995-09-25 2062-1383
ATERSTALLANDE AV

GRANSMARKE

Aterutsafining av gransmirke  2002-02-07 2062-2268
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TIDIGARE BETECKNING

Beteckning
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Omregistreringsdatum
1994-06-08

Akt
2062-1200
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allmiinna villkor dr gemensamt utarbetade av, DTZ VirderingsHuset AB, FS Fastighetsstrategi AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
CB Richard Ellis AB, NewSec Analys AB, Storstaden Virdering AB och Svefa AB och giller for virdering av fastigheter, tomtritter, byggnader
ph ofti grund eller liknande viirderingsuppdrag inom Sverige frén 2000-09-01. Savitt ¢j annat framgar av vArdeutlatandet giller foljande:

Viirdeutlitandets omfattning

Virderingsobjekiet omfattar i virdeutlatandet angiven fast egen-
donv/tomirit med tillhérande rittigheter och skyldigheter i form
av servitut, ledningsrétt, samfilligheter och Gvriga rittigheter
eller skyldigheter som framgir av utdrag frin Fastighets-
datasystemet (FDS).

Virdeutlitandet omfattar dven, i férekommande fall, till
viirderingsobjektet horande fastighetstillbehtr och byggnads-
iillbehdr, dock ej industritillbehdr i annan omfatming 4n vad
som framgir av unilitandet.

Kontroll av inskrivna cittigheter har skett genom utdrag frin
FDS. Den information som erhéllits genom FDS har forutsatts
vara korrekt och fullsifindig, varfor yiterligare utredning av le-
gala forhdllanden och dispositionsritt ¢j vidtagits. Vad gifler
legala forhallanden utdver vad som framgir av FDS har dessa
enbart beaktats i den omfattning information dirom [imnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Férutom det som
framgir av utdrag fran FDS samt av uppgifter som lamnats av
uppdragsgivarenfigaren eller dennes ombud har det fortsaus
att viirderingsobjekiet inte belastas av icke inskrivna servitut,
nyttjanderatisavial eller andra avial som i nagot avseende be-
grinsar fastighetsiigarens ridighet ver cgendomen samt att
virderingsobjektet inte belastas av betungande utgifter, avgifter
eller andra gravationer. Vidare har det forutsatis ait virderings-
objektet inte dr foremadl for tvist i nigot avseende.

Foruatsiittningar fir virdeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlitandet har insamlats
frim kiillor som beddmis vara iillforlitfiga. Samtliga uppgifter
som erhallits genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes om-
bud och eventuella nyttjanderiitshavare, har forutsatts vara kor-
rekta. Uppgifterna har endast kontrollerats genom en alimin
rimlighetskontroll. Vidare har forutsatts att inget av relevans
for virdebeddmningen har utelimnats av uppdragsgivaren/iga-
ren eller dennes ombud.

Be areor som liggs till grund for virderingen har erhallits ge-
nom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virderaren
har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem pi plats
eller pa ritingar. Areorna har forutsatts vara uppmitea i enlig-
het med vid varje tillfille gillande ”Svensk Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra nyttjande-
ritter, har virdebedémningen i férekommande fall utgatt frin
ghllande hyres- och arrendeavtal samt dvrige nyttjanderiittsay-
tal. Kopior av dessa avtal alternativt hyresdebiteringslistor
utvisande relevania hyresvillkor har erbéllits av uppdragsgiva-
renfiigaren eller dennes ombud.

Miljofragor

Kontroll a¥ eventuellt forekommande miljoskador eller annan
negativ miljopaverkan pa virderingsobjektet eller intilliggande
fastigheter har inte utféris. Virdebeddmningen géller under fr-
ntsduningen ait mark eller byggnader inom virderingsobjcktet
inte #r i behoy av sanering eller att det féreligger ndgon annan
form av miljomissig belastning som exempelvis kan innebira
att ett efterbehandlingsansvar eller nigon annan pafoljd enligt
miljobalken kan komma ifriga.

Mot bakgrund av vad som framgéar av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan Asamkas uppdragsgivaren efler tredje
man som en konsekvens av aft virdebeddmningen #r felaktig pd
grund av att virderingsobjektet &r i behov av sanering eller att
det féreligger nigon annan form av miljomassig belasting.
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4.2

4.3

6.2

7.1

7.2

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de aniggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlitandet 4r baserad pa dversiktlig okulir besikt-
ning. Utférd besikming har ej varit av sidan karakeir att den
uppfyller siljarens upplysningspiikt eller kiparems under-
sokmingsplikt entigt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderingsobjekiet
forutsitts ha det skick och den standard som okulirbesikmingen
indikerade vid besikiningstillfillet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
frhillanden péd egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle pAverka virdet. Inget ansvar tas for

s sAdant som skulle kriva specialistkompetens eller speciclla
kunskaper for ate upptiicka.

s funktionen {skadefriheten) och/eller konditionen hos
byggnadsdetaljer, mekanisk ueustning, rérledningar eller
elektriska komponenter, eftersom inga tekniska tester genom-
féirts.

Virderingsobjektet forutsitis uppfylla alla erforderliga myndig-
hetskrav och ha erhallic alla erforderliga myndighetstilistind for
dess anvindning pa sitt som anges i udatandet.

Ansvar
Eventuella skadestindsansprak till foljd av fel i virderingen skall
framstillas inom tvi Ar frin virderingsdagen.

Det maximala skadestind som kan utgd till f5ljd av fel i virde-
utlatandet ir tjugo basbelopp.

Viirdeotlatandets aktnalitet

Beroende pi att de falktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvérde forindras Gver tiden ér den viirdebedmning som
terges i vtlitandet gillande endast vid virdetidpunkten med de
forutsiitningar och reservationer som angivils i utlatandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som redovi-
sas I utlatandet har gjorts utifrin eit scenario, som enligt viirderar-
ens uppfatining aterspeglar fastighetsmarknadens forvantmingar
om framtiden. Det maste dock observeras att viirdebedtdmningen
inte inrymmer nigon utfistelse om faktisk framtida kassafltides-
och virdeutveckling.

Viirdeutlitandets anvindande

Innehéllet i virdeutldtandet med tillhérande bitagor tillhér upp-
dragsgivaren och skall anviindas i sin helhet till det syfte som
anges i utlitandet.

Anvinds virdeutlitandet for rittsliga férfeganden, ansvarar
virderaren endast for direkt eller indirekr skada som kan drabba
uppdragsgivaren om uflitandet anvinds enligt 6.1. Virderaren 4r
fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje man till faljd av
att denne anvént sig av virdeutlatandet eller uppgifter i detta,

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller refere-
ras till i nAgot annat skrifiligt dokument, maste virderinpstretaget
godlcanna innehdllet och pé vitket s#tt utldtandet skall terges.




