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1. Specifikation av hyresobjektet

Hyresobjektet utgors av befintliga anlaggningar inom det omrade som markerats
pa kartbilaga, bifogas detta Hyresavtal som Bilaga nr 1.

De befintliga anldggningarna utgors av en simhall, en tennishall, en
omkladningslokal inkluderande personalutrymmen och gym, forrad,
verkstadslokaler, lagerutrymmen och uppstéllnings ytor for maskiner och 16sére,
sekretariatsbyggnad samt kallférrad inom ovan angivna omrade.

Inom hyresobjektets omrade aterfinns dessutom en naturgrasplan med léparbanor
for friidrott, en konstgrasplan och en grusplan fér fotboll och boule. Harutéver
finns ytor for spontanidrott, rekreation, motion och friluftsliv.

Lokalernas narmare utformning framgar av Ritningar, som bifogas detta
Hyresavtal som Bilaga nr 2.

Inom Hyresobjektets omrade finns parkeringsplatser.

2. Andamalet med uthyrningen

Hyresvarden skall tillse att Hyresobjektet fran och med Tilltradesdagen uppfyller
de funktionskrav som erfordras for att kunna nyttja anldggningarna enligt nedan.
Det skall dock sarskilt noteras att befintlig konstgrésplan har en mycket begrénsad
tillgénglighet, vilket Hyresgésten har full insyn i.

Hyresgasten skall anvanda lokaliteterna inom Hyresobjektet for de andamal som
motsvarar anldggningarnas uppenbara och namngivna funktioner.



Hyresgasten forlagger foljande verksamhet i anldggningarna enligt :
e Simhallen med gym
o Skolans obligatoriska simundervisning
o Skolbad
0 Annan skolverksamhet i gym
e Tennishallen
o Skolidrott
e Préastholmens IP
o Skolidrott

Darutover skall Hyresvarden halla andra utomhusanlaggningar tillgangliga for
idrottsutévande av spontan karaktar.

Med skolverksamhet, skolidrott etc avses hdar den kommunala verksamheten som
kommunen ansvarar och bedriver i egen regi, inkluderande forskola,
forskoleklass, skolfritidsverksamhet, 1ag-, mellan och hogstadium, gymnasieskola
samt komvux.

Dessutom omfattas den verksamhet som kommunen bedriver vad avser
ménniskor med sérskilda behov, reglerad i svensk lag enligt LSS eller
motsvarande av detta avtal.

Kommunens friskvardsprogram for all anstélld personal omfattas av detta
Hyresavtal.

Detta Hyresavtal omfattar inte sa kallade friskolor, eller andra privata
driftlosningar da de inte ar avtalspart. Dock &r Hyresvarden positivt till att teckna
separata hyresavtal med sadan aktor.

All annan tid disponeras fritt av Fastighetsdgaren i dennes dagliga verksamhet.
Vid bokning skall Hyresgésten ha foretradesratt fore andra hyresgaster. Det
forutsatter dock att Hyresgésten inom dverenskommen tid meddelar Hyresvérden
vilka tider Hyresgasten avser utnyttja. Avsteg fran Hyresgastens foretradesratt far
endast goras for sarskilda tillfallen. Ett avsteg far heller inte innebéra att den
totala tid Hyresgésten vill nyttja hyresobjektet minskar.

3. Tilltradesdag

Hyresgasten tilltrader Hyresobjektet pa Tilltradesdagen.

Avtalets giltighet ar beroende av godkénnande av kommunfullmaktige och av att
en fastighetsreglering genomfors betraffande det aktuella markomradet.



Tilltradesdagen intraffar en vecka efter det att samtliga beslut vunnit laga kraft,
eller den dag parterna ma enas om.

Parternas gemensamma ambition ar att tilltradesdagen ska vara senast den 1 april
2010.

4. Omfattning

Hyresvarden ar skyldig att halla anlaggningarna tillgangliga for kommunens
verksamhet pa de tider kommunen 6nskar och bokat i enlighet med punkten 2
ovan. Hyresvarden &r skyldig att tillhandhalla anlaggningarna pa Prastholmens IP
vad avser omkl&dningsrum, samlingslokaler, kontorsutrymmen, konstgrésplan
(med beaktande av befintligt skick), naturgrasplan, grusplan och
friidrottsanlaggningen for Hyresgastens skolverksamhet, se ovan notering om sa
kallad friskoleverksamhet.

Kommunens behov berdknas uppga till ssmmanlagt 270 timmar per vecka
fordelat enligt nedan.

Simhall 30 timmar man-fre
Tennishall 20 timmar man-fre
Konstgrasplan 30 timmar man-fre
Naturgrasplan 30 timmar man-fre
Grusplan 30 timmar man-fre
Friidrottsomrade 30 timmar man-fre
Spontanyta 100 timmar man-sén
Sammanlagt 270 timmar per vecka

5. Hyrestiden och uppsagning m m

Detta Hyresavtal géller fran och med Tilltradesdagen och for en tid av 25
(tjugofem) ar.

Part, som vill att avtalet skall upphora vid hyrestidens slut, skall senast 18
(aderton) manader fore hyrestidens slut saga upp avtalet. Uppséagningstiden ar
saledes 18 (aderton) manader.

Sker ej uppsagning ar Hyresavtalet forlangt varje gang med 3 (tre) ar med samma
uppsagningstid, som nu sagts.



6. Hyresgastens ratt att frantrada Hyresavtalet i fortid

Hyresgasten ager ratt att frantrada avtalet i fortid, om Hyresvarden inte uppfyller
sina ataganden, och detta inte beror pa Hyresgasten, samt att Hyresvarden inte
vidtagit rattelse inom fyra manader fran skriftlig underrattelse, med iakttagande
av sex manaders uppsagningstid.

Hyresgasten ager aven ratt att frantrada avtalet i fortid om Hyresvarden andrar
Hyresvardens verksamhetsforemal, utan godkannande av Hyresgasten, enligt
bilagd bolagsordning (bilaga 3). Detsamma galler om Hyresvardens &garstruktur
foréandras utan godk&nnande av Hyresgésten.

7. Hyra

Den hyra som Hyresgasten skall erlagga till Hyresvarden for upplatelse enligt
detta Hyresavtal uppgar till SEK 7 129 600 (sjumiljoner etthundratjugoniotusen
sex hundra kronor) per kalenderar. Hyran skall betalas kvartalsvis om SEK 1 782
400 (en miljon sjuhundraattiotvatusen fyrahundra kronor) i forskott senast den
sista vardagen fore varje kvartals utgang.

Vid en var tid gallande mervardesskatt tillkommer.

I hyran ingar ersattning for alla kostnader som belGper pa Hyresobjektet.

8. Andring av hyran
Hyran enligt p 7 ovan skall successivt &ndras med hansyn till index enligt nedan.

Hyresbeloppet angivet i p 7 ovan, SEK 7 129 600 (sjumiljoner
etthundratjugoniotusen sex hundra kronor) utgér Bashyran. Bashyran ar anpassad
till indextalet for oktober manad 2008 (Bastalet) enligt konsumentprisindex
(totalindex) med 1980 som basar.

Skulle indextalet ndgon pafoljande oktobermanad ha andrats i forhallande till
Bastalet, skall Bashyran utan uppsagning av Hyresavtalet justeras med 100 % av
indextalets forandring i forhallande till Bastalet.

Hyresandring sker alltid fran och med 1 januari aret efter det att oktoberindex
foranlett omrékning.



Nér hyran skall &ndras enligt denna klausul, skall Hyresvérden i god tid fore
pafoljande forfallodag till Hyresgasten dverlamna en specifikation av hur den nya
hyran berdknats.

9. Betalningar

Hyresvérden skall i god fore forfallodag 6verlamna avier foér betalning av hyran.
Hyresgasten skall dock betala hyran pa forfallodagen, aven om denne av nagon
anledning ej erhallit avi.

10. Avgifter for entré, planhyror mm

Hyresvarden faststaller entréavgifter, planhyror och annat som inte omfattas av
Hyrestagarens nyttighet i detta avtal.

Detta innebdr att entréavgifter till simhallen, gym mm, kioskpriser, planhyror och
annan prissattning regleras till fullo av Hyresvérden.

Hyresvarden har en skyldighet att halla Mora kommun informerad om eventuella
prisférandringar.

11. Drojsmalsranta m m

Om Hyresgasten inte i ratt tid betalar belopp som forfallit enligt detta Hyresavtal,
skall Hyresgasten utover det forfallna beloppet betala dréjsmalsranta enligt
réantelagen (1975:635) efter den hdgsta réntesatsen som vid var tid &r medgiven.

Betalningarna skall avraknas i forsta hand mot upplupen dréjsmalsranta och forst
darefter mot det forfallna beloppet.

12. Hyresobjektets skick

Hyresobjektet skall pa Tilltradesdagen ha det skick och vara utrustat pa det satt
som forevarit innan Tilltradesdagen for de andamal som framgar av p 2 ovan.
Partena skall beakta vad som &r rimligt och mojligt med hansyn tagen till arstiden
for Tilltradesdagen.

Da Hyresgéasten ar den som avyttra Hyresobjektet till Hyresvarden pa
Tilltradesdagen &r det Hyresgastens ansvar att Hyresobjektet &r val rengjort och



avstadat. I det fall att sa inte ar fallet skall Hyresvarden omedelbart avhjalpa
bristen pa Hyresgastens bekostnad.

13. Energibesparing

Den energiforbrukning som forelag 31 dec 2008, vad avser helar 2008, rérande
simhallen skall anses som normtal utifran de Gppettider, vattentemperatur och
annat som paverkar energiférbrukningen.

Parternas gemensamma och uttryckliga ambition &r att reducera
energiforbrukningen varvid atgarder vidtas for detta syfte.

Konstaterad reducering av nettoenergikostnader i férhallande till normtalet delas
lika mellan parterna. Harvidlag utser parterna gemensamt en oberoende aktor for
granskning och kontroll. Aterbetalning sker till Hyrestagaren nér den faktiska
energiférbrukningen gemensamt konstaterats.

14. Besiktning vid tilltradet

Hyresvarden och Hyresgasten skall gemenamt besiktiga Hyresobjektet da
hyrestiden borjar for att faststélla huruvida Hyresobjektet &r i det skick som
avtalats i p 12 ovan eller i sadant skick i 6vrigt i vilket den lagligen skall
tillhandahallas.

Parterna skall gemensamt uppratta och underteckna ett besiktningsprotokoll i tva
exemplar, ett for vardera part. | protokollet skall antecknas i vad man
Hyresobjektet avviker fran det skick som Hyresobjektet skall ha enligt detta
Hyresavtal och enligt Hyreslagen.

15. Vard, underhall, reparationer, anpassning m m

Hyresvarden skall ombesorja att Hyresobjektet under hyrestiden underhalles, sa
att detta bibehaller det skick som det enligt p 12 ovan skall vara i pa
Tilltradesdagen. Hyresvarden skall I6pande underhalla Hyresobjektet samt svara
for utrymmen halls val stadade och rengjorda.

Hyresvarden skall vidare tillse att Hyresobjektet, i rimlig utstrackning, anpassas
till med tiden férandrade krav och standard och skall fortlpande forse
Hyresobjektet med godtagbara faciliteter for att méjliggéra meningsfullt utdvande
av fran tid till annan gangse forekommande inomhus- och utomhusidrotter.



Hyresgasten har ratt att fa nedsattning i hyran eller annan ersattning for tid som
Hyresvarden utfor arbeten i Hyresobjektet i den man arbetena inverkar menligt pa
Hyresgastens verksamhet. Denna klausul avser inte ett eventuellt langvarigt
driftavbrott i simhallen, se vidare p 17 nedan.

Hyresgasten kan dock inte resa krav pa Hyresvarden att denne skall gora sadana
stora ingrepp och atgarder att nu ej forekommande funktioner med en helt annan
inriktning @n vad som &r fallet nu, skall genomféras. Om det i en framtid beddms
av Hyresgésten eller av Hyresvarden som angelédget att anpassa hyresobjektet till
helt andra idrotter skall parterna harvidlag uppta en férhandling. En sadan
forhandling skall dock inte anses som en eventuell grund till att Hyresgasten kan
frantrada Hyresavtalet i fortid.

16. Hyresgéstens installationer spontanidrott mm

Foremal som Hyresgasten installerar i eller tillfor Hyresobjektet efter
Tilltradesdagen skall i forvag skriftligen godkéannas av Hyresvérden. Sadant
foremal forblir Hyresgastens losa egendom.

Hyresvarden forbinder sig att tillhandahalla ytor inom Prastholmens IP for de
satsningar som Hyresgésten avser att gora for att forbattra forutsattningar for
spontanidrott. Med detta avses en yta for en sa kallad skate park och en yta for en
sa kallad dirt bike park. Slutlig placering och omfattning regleras separat i en
sérskild skriftlig 6verenskommelse mellan parterna. Ansvar for investering,
underhall, skétsel, reinvesteringar och drift aligger Hyresgasten. Hyresvarden &r
dock skyldig att tillhandahalla en hardgjord yta for skate parken, i forsta hand
asfalterad yta, vilket skall regleras mellan parterna i ett sarskilt Tillaggshyresavtal.
Hyresvarden kan inte ta ut entréavgifter av utvare vid skate park, ej heller
utdvare vid dirt bike park.

17. Simhallen

Med anledning av att bada parter &r medvetna om den tekniska statusen som
simhallen befinner sig i, gar det inte att utesluta att omfattande atgarder kommer
att bli aktuella under Hyrestiden. Parterna skall i omedelbar anslutning till
Tilltradesdagen gemensamt upprétta en plan for Periodiskt Underhall for de
kommande 5 (fem) aren.

Hyresgasten ar darfor inforstadd med att simhallen hyrs i befintligt skick. I det fall
att omfattande och langvariga driftstérningar féranledda av sdsom men inte
begransat till, tidigare eftersatt underhall, ej genomférda reinvesteringsatgarder,
inbyggda tekniska fel, felaktigt handhavande m m, och som leder till att simhallen



tvingas stdngas for allménheten och andra, inte skall féranleda nedsattning av
Hyran. Dock kan en sadan situation foranleda att Hyresvérden tvingas till
operativa forandringar vad avser bemanning, se vidare Driftavtal. Dartill &r sadan
handelse inte anledning for Hyresgastens ratt att frantrada Hyresavtalet i fortid, se
vidare p 6 ovan, under forutsattning av att Hyresvarden genomfort atgarder en
ovan namnda plan for Periodiskt Underhall.

I det fall att den tekniska situationen med simhallen blir sa allvarlig att omfattande
atgarder maste vidtas, skall parterna omgaende ta upp forhandlingar om hur
situationen skall 16sas for framtiden.

For det fall att simhallens funktion blir vasentligt nedsatt trots vidtagna
overenskomna underhallsatgarder, och Hyresvérden atgardar dessa brister, skall
detta regleras genom en forédndrad hyra med hénsyn tagen till den tid hyresgasten
nyttjar simhallen.

18. Forsakring och ansvar vid olycka

Hyresvarden skall under Hyrestiden halla Hyresobjektet fullvardes forsakrad
enligt sedvanliga forsakringsvillkor.

Hyresgasten skall halla forsakring for sin egen verksamhet liksom for egna
installationer enligt p 16 ovan.

Det skall sérskilt noteras att Hyresvarden inte har nagot ansvar for verksamheter
som beskrivs i p 16 andra stycket. | detta sammanhang ar Hyresgésten skyldig att
halla med forsakring vid personskada. Detta innebar att Hyresvérden inte skall
anses som ansvarig i det fall att personskada uppkommer i samband med
nyttjande av skate park och dirt bike park.

I det fall att Hyresvarden finner att anlaggningar for spontanidrott som framgar i p
16 andra stycket inte skéts pa ett sékert satt, ager Hyresvarden rétt att omedelbart
stoppa verksamheten. Verksamheten forblir stoppad intill att Hyresgasten latit
vidtaga erforderliga sakerhetsatgarder.

19. Stédning, halkbekdmpning och snéréjning mm

Hyresvarden skall svara for stddning, sopning, halkbekdmpning och snérdjning
inom Hyresobjektet.



20. Aterlamning

Hyresgasten skall aterlamna lokaler inom Hyresobjektet till Hyresvarden dagen
efter det att Hyrestiden 16pt ut.

Hyresvarden och Hyresgasten skall vid den angivna tidpunkten gemensamt
besiktiga lokalerna for att faststalla huruvida de skadats av Hyresgésten under
tiden.

Parterna uppréattar gemensamt ett besiktningsprotokoll, som undertecknas av dem
bada.

Om Hyresvarden vid besiktningen inte har nagra anméarkningar, skall detta
protokollforas. I protokollet skall ocksa antecknas att Hyresvarden godkanner
lokalerna och dess skick.

Om Hyresvéarden daremot vid besiktningen finner att lokalen ar skadad, skall i
protokollet antecknas i vilka avseenden Hyresvarden menar att Hyresgésten &r
ansvarig. Om parterna kommer 6verens, skall dverenskommelse antecknas i
protokollet. Kommer inte parterna 6verens och vill Hyresvérden gora réttsliga
ansprak gallande, skall denne precisera dem eller forbehalla sig ratten att senast
inom 30 (trettio) dagar precisera sitt ansprak; anspraket far annars inte goras
gallande. I protokollet skall vidare antecknas att Hyresvarden forklarar att denne
godkanner lokalerna och dess skick i 6vrigt.

Beddmningen av huruvida Hyresgasten skall anses vara ansvarig i de delar
Hyresvarden pastar skall goras enligt 12:24 JB.

Bestammelserna i denna klausul skall tillampas pa motsvarande satt om detta
Hyresavtal skulle upphdra i fortid, se p 6 ovan.
21. Uthyrning i andra hand

Hyresgésten ager inte ratt att hyra ut hela eller delar av Hyresobjektet i andra
hand, utan att inhdmtat Hyresvérdens skriftliga godk&nnande i forvag.

I det fall att Hyresvarden finner skal att acceptera att Hyresgésten hyr ut i andra
hand, &r det Hyresgésten som &r ekonomiskt ansvarig fér eventuell skadegorelse
eller om onormalt slitage skulle uppsta.



22. Force majeure

Hyresvarden friskriver sig fran skyldighet att fullgora sin del av detta Hyresavtal
och fran skyldighet att erlagga skadestand om dennes atagande inte alls eller
endast till onormal hdg kostnad kan fullg6ras pa grund av Force Majeure, eller sa
lange forhallandet som utgor Force Majeure bestar.

Med Force Majeure forstas krig eller upplopp eller sadan arbetsinstéllelse eller
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som
Hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

23. Overlételse av avtalet

Detta hyresavtal kan inte dverlatas till annan &n i detta avtal utpekad hyresvard
utan hyresgastens godkannande.

24. Andringar

Andringar i och till4gg till detta Hyresavtal skall for att vara bindande avtalas
skriftligt och undertecknas av bada parter.

25. Tvist

Tvist i anledning av detta Hyresavtal skall avgéras av allmén domstol.

Detta hyresavtal har upprattats i tva likalydande exemplar varvid parterna erhallit
vart sitt exemplar.

Mora kommun Mora Idrottspark AB




